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Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras da REC LOG 331 Empreendimentos Imobiliarios
S.A. (Companhia), que compreendem o balanc¢o patrimonial em 31 de dezembro de 2017 e as
respectivas demonstraces do resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do
patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
em todos o0s aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da REC LOG 331
Empreendimentos Imobiliarios S.A. em 31 de dezembro de 2017, o desempenho de suas
operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniédo

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na
secdo a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes
financeiras”. Somos independentes em relacdo a Companhia, de acordo com o0s principios
éticos relevantes previstos no Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Outros assuntos
Valores correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2016

Os valores correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2016, apresentados para
fins de comparacao, foram examinados por outro auditor independente que emitiu relatério em
15 de margo de 2017, sem ressalvas.

Responsabilidades da administracdo pelas demonstracdes financeiras

A administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos
que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes
financeiras livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

A Deloitte refere-se a uma ou mais entidades da Deloitte Touche Tohmatsu Limited, uma sociedade privada, de responsabilidade limitada, estabelecida no Reino Unido
("DTTL"), sua rede de firmas-membro, e entidades a ela relacionadas. A DTTL e cada uma de suas firmas-membro sdo entidades legalmente separadas e independentes.
A DTTL (também chamada "Deloitte Global") nédo presta servicos a clientes. Consulte www.deloitte.com/about para obter uma descricdo mais detalhada da DTTL e suas
firmas-membro.

A Deloitte oferece servigos de auditoria, consultoria, assessoria financeira, gestéo de riscos e consultoria tributaria para clientes publicos e privados dos mais diversos
setores. A Deloitte atende a quatro de cada cinco organizagdes listadas pela Fortune Global 500®, por meio de uma rede globalmente conectada de firmas-membro em
mais de 150 paises, trazendo capacidades de classe global, visdes e servigos de alta qualidade para abordar os mais complexos desafios de negécios dos clientes. Para
saber mais sobre como os cerca de 225.000 profissionais da Deloitte impactam positivamente nossos clientes, conecte-se a nés pelo Facebook, LinkedIn e Twitter.
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Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a administracdo é responsavel pela avaliacdo
da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na
elaboracdo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a administracao pretenda liquidar a
Companhia ou cessar suas operac¢fes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar
0 encerramento das operagdes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstraces financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estéo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel
€ um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo
com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais
distorcdes relevantes existentes. As distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e
sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar,
dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base
nas referidas demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantivemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccéo
de distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou
representacdes falsas intencionais.

¢ Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

¢ Avaliamos a adequagéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracao.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar davida
significativa em relacéo a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de
auditoria para as respectivas divulgacfes nas demonstracdes financeiras ou incluir
modificacdo em nossa opinido, se as divulgactes forem inadequadas. Nossas conclusdes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatoério.
Todavia, eventos ou condic¢des futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contetdo das demonstracdes financeiras,
inclusive as divulgacfes e se as demonstracfes financeiras representam as
correspondentes transacdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacado adequada.
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Comunicamo-nos com a administrag@o a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacGes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Sao Paulo, 26 de abril de 2018

DELOITTE TOUCHE TOHMATSU Ismar de Moura
Auditores Independentes Contador
CRC n® 2 SP 011609/0-8 CRC n% 1 SP 179631/0-2
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REC LOG 331 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

BALANCO PATRIMONIAL LEVANTADO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2017

(Em milhares de reais - R$)

ATIVO

CIRCULANTES

Caixa e equivalentes de caixa

Contas a receber

Adiantamentos a fornecedores
Impostos e contribuicdes a compensar
Outros ativos

Total dos ativos circulantes

NAO CIRCULANTES

Titulos e valores imobiliarios

Contas a receber - partes relacionadas
Propriedades para investimentos

Total dos ativos néo circulantes

TOTAL DOS ATIVOS

Nota
explicativa 31.12.2017  31.12.2016
5 15.171 1.001
6 5.304 6.471
62 1.792
7 72 1.316
879 705
21.488 11.285
8 8.405 8.007
11 3.886 -
9 511.177 556.544
523.468 564.551
544.956 575.836

As notas explicativas fazem parte das demonstracdes financeiras.

PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

CIRCULANTES

Empréstimos e financiamentos

Contas a pagar

Contas a pagar - partes relacionadas
Adiantamento de clientes

Juros sobre capital préprio a pagar

Imposto de renda e contribuicdo social a pagar
Obrigacdes fiscais

Total dos passivos circulantes

NAO CIRCULANTES

Empréstimos e financiamentos
Impostos diferidos

Provisdo para riscos fiscais e civeis
Total dos passivos néo circulantes

PATRIMONIO LIQUIDO

Capital social integralizado
Reserva de capital

Reservas de lucros

TOTAL DO PATRIMONIO LIQUIDO

TOTAL DOS PASSIVOS E PATRIMONIO LIQUIDO

Nota
explicativa 31.12.2017 31.12.2016
12 9.098 7.254
10 23.058 28.373
11 2.115 2.115
13 14.459 14.905
14 2.386 6.969
18 501 63
488 690
52.105 60.369
12 226.405 208.060
19 1.054 1.562
15 469 603
227.928 210.225
16 141.953 170.405
16 117.804 123.804
16 5.166 11.033
264.923 305.242
544.956 575.836




REC LOG 331 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

DEMONSTRACAO DO RESULTADO
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2017
(Em milhares de reais - R$)

RECEITA LIQUIDA
Custo dos servigos prestados

LUCRO BRUTO

DESPESAS OPERACIONAIS
Gerais e administrativas
Provisédo para reducdo ao valor recuperavel

LUCRO OPERACIONAL ANTES DO RESULTADO FINANCEIRO

RESULTADO FINANCEIRO
Despesas financeiras
Receitas financeiras

LUCRO OPERACIONAL ANTES DO IMPOSTO DE RENDA E
DA CONTRIBUICAO SOCIAL

IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL
Correntes
Diferidos

LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO

Lucro por acédo - R$

As notas explicativas fazem parte das demonstracdes financeiras.

Nota
explicativa 31.12.2017 31.12.2016
17 49.210 51.603
9 (8.910) (8.938)
40.300 42.665
18 (2.375) (1.886)
9 (9.092) (238)
28.833 40.541
19 (24.934) (25.796)
19 1.579 1.241
5.478 15.986
20 (1.878) (1.099)
20 (1) (2.002)
3.549 12.885
0,01 0,12




REC LOG 331 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO ABRANGENTE
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2017

(Em milhares de reais - R$)

31.12.2017 31.12.2016

LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO 3.549 12.885

Outros resultados abrangentes

RESULTADO ABRANGENTE TOTAL DO EXERCICIO 3.549 12.885

As notas explicativas fazem parte das demonstracdes financeiras.




REC LOG 331 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2017

(Em milhares de reais - R$)

SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015

Aumento de capital social
Integralizagéo de capital

Lucro liquido do exercicio
Destinacéo do lucro:

Juros sobre o capital préprio
Reserva de retencéo de lucros

SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016

Cisdo de ativos liquidos
Subscrigéo de capital
Integralizagédo de capital
Converséao de reservas de lucros
Dividendos adicionais pagos
Lucro liquido do exercicio
Destinagéo do lucro:

Juros sobre o capital préprio
Reserva de retencéo de lucros

SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2017

Capital Social Reservas de lucros
Nota Reserva Reserva Retencéo Lucros
explicativa _ Subscrito  _A integralizar _de capital Legal de lucros  _acumulados Total

148.118 - 123.804 598 4.519 - 277.039

16 115.000 (100.000) - - - - 15.000
16 - 7.287 - - - - 7.287
- - - - - 12.885 12.885

14 - - - - - (6.969) (6.969)
16 - - - - 5.916 (5.916) -
263.118 (92.713) 123.804 598 10.435 - 305.242

1 (43.121) - - - - - (43.121)
16 69.578 (69.578) - - - - -
16 - 14.669 - - - - 14.669
16 - - (6.000) (598) 6.598 - -
16 - - - - (13.030) - (13.030)
- - - - - 3.549 3.549

14 - - - - - (2.386) (2.386)
16 - - - - 1.163 (1.163) -
289.575 (147.622) 117.804 - 5.166 - 264.923

As notas explicativas fazem parte das demonstracdes financeiras.




REC LOG 331 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

DEMONSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2017
(Em milhares de reais - R$)

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Lucro antes do imposto de renda e contribuicdo social

Ajustes para reconciliar o lucro antes do imposto de renda e da contribuicédo

social com o caixa liquido gerado pelas atividades operacionais:
Juros e encargos financeiros

Custos de transacao

Depreciacdo e amortizacao

(Reversao) Provisdo para riscos fiscais e civeis

Provisao para ajuste ao valor recuperavel - impairment

Juros de aplicacfes financeiras

Reducdo (Aumento) nos ativos operacionais:
Contas a receber
Impostos e contribuicbes a compensar
Adiantamentos a fornecedores
Outros ativos

Aumento (Reducdo) nos passivos operacionais:
Contas a pagar
Adiantamento de clientes
Obrigacdes fiscais

Imposto de renda e contribuigdo social pagos
Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Adicdes as propriedades para investimentos
Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Pagamento de principal de empréstimos
Pagamento de juros de empréstimos
Liberacao de empréstimos
Pagamento de custas sobre empréstimos
Dividendos e Juros sobre capital prérpio pagos
Integralizacdo de capital social

Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamento

AUMENTO (REDUCAO) LIQUIDO(A) DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA
CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA
No inicio do exercicio

No final do exercicio

AUMENTO (REDUGAO) LIQUIDO(A) DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

As notas explicativas fazem parte das demonstracdes financeiras.

31.12.2017 31.12.2016
5.478 15.986
23.772 24.476
29 -
8.910 8.938
(134) 60
9.092 238
(398) (891)
1.167 (342)
1.244 314
1.730 (809)
(4.060) 237
(5.315) 5.844
(446) 3.606
(202) (72)
(1.487) (1.084)
39.380 56.501
(16.268) (56.608)
(16.268) (56.608)
(7.441) (7.236)
(20.466) (18.510)
24.700 -
(405) -
(19.999) -
14.669 22.287
(8.942) (3.459)
14.170 (3.566)
1.001 4.567
15.171 1.001
14.170 (3.566)




REC LOG 331 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2017
(Valores expressos em milhares de Reais - R$)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A REC LOG 331 Empreendimentos Imobiliarios S.A. (“Companhia™) é uma Sociedade
andénima de capital fechado com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

A Companhia tém por atividade preponderante (1) a gestao de participacdes em outras
sociedades, empresarias ou civis, como sécia, acionista ou quotista; e (2) as atividades de
empreendimentos imobiliarios e administragdo por conta propria de bens imoveis.

A Companhia possui um total de 7 galp8es situados em diversas localidades, tais como
Rodovia Presidente Dutra, Brasilia, Goiania, Iraja, Sdo Bernardo do Campo, Itatiaia,
totalizando aproximadamente 176.776 m2 de area locavel. Dentre esses galpdes, 98%
estdo ocupados por cerca de 5 locatarios e 2% estdo vagos. A Companhia esta
desenvolvendo 26.806 m2 na localidade de Iraja.

Em 1° de marco de 2017 a Companhia cindiu parte do acervo patrimonial liquido no
montante de R$43.121 em favor da GLP H Participa¢bes S.A., conforme segue:

Descricéo R$
Ativos

Propriedades para investimentos 43.633
Passivos

Impostos diferidos passivos (512)
Ativos liquidos 43.121

A Companhia ndo efetuou a avaliacdo dos valores justos dos ativos e passivos devido ao
fato de que a operacédo se refere a transacdo entre empresas relacionadas, cujo acionista
€ 0 mesmo do Grupo controlador da Companhia, caracterizando como uma transacédo de
capital.

A Companhia apresentou capital circulante liquido negativo no valor de R$30.617 visto
que parte substancial dos passivos circulantes refere-se as obrigacdes contraidas junto a
instituicdes financeiras, sendo que estas obrigacdes estao atualizadas e refletem as
obrigagfes para os proximos 12 meses, enquanto os ativos circulantes demonstram
somente as contas a receber levantadas na data das demonstracdes financeiras. A
Administracdo prevé a geracao de caixa decorrente da locacdo de aluguéis suficiente para
liguidar as obrigacdes de curto prazo da Companhia.

2. BASE DE APRESENTAGCAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

2.1. Declaragdo de conformidade

As demonstracdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil, que incluem a legislacdo societaria, os Pronunciamentos, as
Orientagfes e as Interpretagdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC), aprovadas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).
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A Companhia adotou todas as normas, revisdes de normas e interpretacdes
emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), e demais 6rgaos
reguladores que estavam em vigor em 31 de dezembro de 2017.

As informacg0fes relevantes proprias das demonstragdes financeiras estdo sendo
evidenciadas, e correspondem as utilizadas pela Administracdo na sua gestéo.

3. RESUMO DAS PRINCIPAIS POLITICAS CONTABEIS

As principais politicas contabeis aplicadas na preparacdo destas demonstracgfes financeiras
estdo definidas a seguir. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo consistente em
todos os exercicios apresentados, salvo disposicdo em contrario.

3.1.

3.2.

10

Base de elaboracéo

As demonstragfes financeiras foram preparadas com base no custo historico, exceto
se indicado de outra forma.

Todas as informacdes financeiras apresentadas em Real foram arredondadas para o
milhar mais préoximo, exceto quando indicado de outra forma.

Uso de estimativas e julgamento

A preparacdo das demonstragdes contabeis exige que a Administracao faca
julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de politicas contabeis
e os valores de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem
divergir dessas estimativas.

As estimativas e premissas sdo revisadas de forma continua. As revisfes das
estimativas sado reconhecidas prospectivamente.

As informacgdes sobre incertezas, premissas e estimativas que possuam um risco
significativo de resultar em uma alteracdo no préximo exercicio estao relacionadas,
principalmente, aos seguintes aspectos:

a) ProvisBes para riscos fiscais, civeis e trabalhistas:

As estimativas de provavel, possivel e remota, sdo avaliadas de acordo como o
andamento dos processos, que estdo sujeitos a interpretacdo de cada
jurisprudéncia, o que pode ter uma variacdo da avaliacdo inicial dos advogados.

b) Divulgacado do valor justo das propriedades para investimento:

Utilizamos o método do fluxo de caixa descontado para definir o valor justo das
nossas propriedades, o qual esti detalhado na nota explicativa n®© 9.

Mensuracao do valor justo

Uma série de politicas e divulga¢cdes contdbeis da Companhia requer a
mensuracao de valor justo para ativos e passivos financeiros e ndo financeiros.

Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, a Companhia usa dados
observaveis de mercado, tanto quanto possivel. Os valores justos sdo
classificados em diferentes niveis em uma hierarquia baseada nas informacdes
(inputs) utilizadas nas técnicas de avaliacdo da seguinte forma:

e Nivel 1: precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e
passivos idénticos.



3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.
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e Nivel 2: inputs, exceto os precos cotados incluidos no Nivel 1, que sdo
observaveis para o ativo ou passivo, diretamente (precos) ou indiretamente
(derivado de precos).

¢ Nivel 3: inputs, para o ativo ou passivo, que nao sdo baseados em dados
observaveis de mercado (inputs ndo observaveis).

Apuracao e apropriacdo do resultado de locacao de iméveis

As receitas de aluguéis resultantes de arrendamentos mercantis operacionais das
propriedades para investimento sdo reconhecidas de forma linear ao longo do prazo
dos compromissos de arrendamento mercantil.

Caixa e equivalentes de caixa

Incluem caixa, saldos positivos em conta movimento, aplica¢gbes financeiras pos-
fixadas resgataveis a qualquer momento, com riscos insignificantes de mudanca de
seu valor de mercado e sem penalidades. As aplica¢gdes financeiras sao registradas
ao valor justo, que se equiparam ao valor de custo considerando os rendimentos
proporcionalmente auferidos até as datas de encerramento dos periodos.

Contas a receber e provisao para crédito de liquidacdo duvidosa

Estdo apresentadas a valores de realizacdo, sendo que a provisao para créditos de
liquidacdo duvidosa é calculada com base nas perdas avaliadas como provaveis na
realizagéo das contas a receber.

Foi constituida provisdo em montante considerado suficiente pela Administracéo
para os créditos cuja recuperacao é considerada duvidosa (com base na analise dos
riscos para cobrir provaveis perdas), com registro ao resultado do exercicio.

Custos de empréstimos

Os custos de empréstimos atribuiveis diretamente a aquisicdo, construcao ou
producédo de ativos qualificaveis, os quais levam, necessariamente, um periodo de
tempo substancial para ficarem prontos para uso ou venda pretendida, sdo
acrescentados ao custo de tais ativos até a data em que estejam prontos para o uso
ou a venda pretendida.

Os ganhos sobre investimentos decorrentes da aplicacdo temporaria dos recursos
obtidos com empréstimos especificos ainda ndo gastos com o ativo qualificavel sdo
deduzidos dos custos com empréstimos elegiveis para capitalizacao.

Todos os outros custos com empréstimos sdo reconhecidos no resultado do periodo
em que sao incorridos.

Proviséo para imposto de renda e contribui¢c&o social

O imposto de renda e a contribuicéo social sdo calculados observando os critérios
estabelecidos pela legislacéo fiscal vigente. O imposto de renda é calculado pela
aliguota regular de 15% (acrescida de adicional de 10% sobre lucros anuais
excedentes a R$240), e a contribuicao social pela aliquota de 9%.

As despesas com imposto de renda e contribuicdo social estdo apresentadas nas
rubricas “corrente” e “diferido” nas demonstracfes do resultado.

11
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3.8.

3.9.

3.10.

Propriedades para investimentos

Sé&o propriedades mantidas para obter renda com aluguéis. As propriedades para
investimento sdo mensuradas ao custo, incluindo custos da transacdo, deduzido da
depreciacado calculada pelo método linear com base na vida ulti do ativo. O valor
justo das propriedades para investimento é divulgado, conforme nota explicativa n®
9.

Uma propriedade para investimento é baixada apds a alienacao ou quando esta é
permanentemente retirada de uso e nao ha beneficios econdmicos futuros
resultantes da alienagédo. Qualquer ganho ou perda resultante da baixa do imovel
(calculado como a diferenca entre as receitas liquidas da alienacao e o valor contabil
do ativo) é reconhecido no resultado do periodo em que o imével é baixado.

Anualmente, a Companhia revisa a vida util e o valor residual das suas propriedades
para investimento.

Provisao para riscos tributarios, trabalhistas e civeis

As provisfes sdo reconhecidas para obrigacdes presentes (legal ou presumida)
resultantes de eventos passado, em que seja possivel estimar os valores de forma
confiavel e cuja liquidacdo seja provavel.

Séo provisionadas quando a probabilidade de perda for avaliada como provavel, e
0s montantes envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranca. Quando as
perdas forem avaliadas como provaveis, mas os montantes envolvidos ndo forem
mensuraveis com suficiente seguranca, ou quando as probabilidades de perdas sao
consideradas possiveis, sdo divulgadas em nota explicativa. Os demais riscos
referentes a demandas judiciais e administrativas, cuja probabilidade de perda é
considerada remota, nao sao provisionados e nem divulgados.

Quando alguns ou todos os beneficios econdmicos requeridos para a liquidacao de
uma provisdo sdo esperados que seja recuperado de um terceiro, um ativo é
reconhecido se, e somente se, o reembolso for virtualmente certo e o valor puder
ser mensurado de forma confiavel.

Proviséo para redugdo ao valor recuperavel de ativos ndo financeiros

A Administracdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo
de avaliar eventos ou mudancas nas circunstancias econdmicas ou operacionais, que
possam indicar deterioracdo ou perda de seu valor recuperavel. Sendo tais
evidéncias identificadas, e caso o valor contabil liquido exceda o valor recuperavel, é
constituida provisédo para desvalorizacdo, ajustando o valor contébil liquido ao valor
recuperavel.

O valor recuperavel de um ativo ou de determinada unidade geradora de caixa &
definido como sendo o maior entre o valor em uso e o valor liquido de venda.

Na estimativa do valor em uso do ativo, os fluxos de caixa futuros estimados séo
descontados ao seu valor presente, utilizando uma taxa de desconto antes dos
impostos que reflita o custo médio ponderado de capital para a inddstria em que
opera a unidade geradora de caixa. O valor liquido de venda é determinado, sempre
que possivel, com base em contrato de venda firme em uma transa¢cdo em bases
comutativas, entre partes conhecedoras e interessadas, ajustado por despesas
atribuiveis a venda do ativo, ou, quando ndo h& contrato de venda firme, com base
no preco de mercado de um mercado ativo, ou no pre¢o da transacdo mais recente
com ativos semelhantes.
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Demais provisdes

O valor reconhecido como provisdo € a melhor estimativa das consideracdes
requeridas para liquidar a obrigacdo no fim de cada periodo de relatoério,
considerando-se os riscos e as incertezas relativos a obrigacdo. Quando a provisao é
mensurada com base nos fluxos de caixa estimados para liquidar a obrigacéo, seu
valor contabil corresponde ao valor presente desses fluxos de caixa (em que o efeito
do valor temporal do dinheiro é relevante).

Instrumentos financeiros

Os ativos e passivos financeiros sao reconhecidos quando a Companhia for parte
das disposi¢des contratuais dos instrumentos.

Os ativos e passivos financeiros sao inicialmente mensurados pelo valor justo. Os
custos da transacdo diretamente atribuiveis a aquisicdo ou emissdo de ativos e
passivos financeiros (exceto por ativos e passivos financeiros reconhecidos ao valor
justo por meio do resultado) sdo acrescidos ao ou deduzidos do valor justo dos
ativos ou passivos financeiros, se aplicavel, apds o reconhecimento inicial. Os custos
da transacédo diretamente atribuiveis a aquisicao de ativos e passivos financeiros ao
valor justo por meio do resultado s&o reconhecidos imediatamente no resultado.

Ativos financeiros

Ativos financeiros a valor justo por meio do resultado

Os ativos financeiros séo classificados ao valor justo por meio do resultado quando
sdo mantidos para negociacdo ou designados pelo valor justo por meio do resultado
(caixa e equivalentes de caixa).

Um ativo financeiro é classificado como mantido para negociacao se:
e for adquirido principalmente para ser vendido a curto prazo;

e no reconhecimento inicial é parte de uma carteira de instrumentos financeiros
identificados que a Companhia administra em conjunto e possui um padrao real
recente de obtencao de lucros a curto prazo; e

e for um derivativo que ndo tenha sido designado como um instrumento de hedge
efetivo.

Um ativo financeiro além dos mantidos para negociacdo pode ser designado ao valor
justo por meio do resultado no reconhecimento inicial se:

e tal designacédo eliminar ou reduzir significativamente uma inconsisténcia de
mensuracdo ou reconhecimento que, de outra forma, surgiria;

e 0 ativo financeiro for parte de um grupo gerenciado de ativos ou passivos
financeiros ou ambos;

e seu desempenho for avaliado com base no valor justo, de acordo com a
estratégia documentada de gerenciamento de risco ou de investimento da
Companhia, e quando as informacfes sobre o agrupamento forem fornecidas
internamente com a mesma base; e

e fizer parte de um contrato contendo um ou mais derivativos embutidos e a IAS

39 (equivalente ao CPC 38) permitir que o contrato combinado seja totalmente
designado ao valor justo por meio do resultado.

13
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3.13.

Os ativos financeiros por meio do resultado sdo demonstrados ao valor justo e
quaisquer ganhos ou perdas resultantes de sua mensuracdo sao reconhecidos no
resultado.

Empréstimos e recebiveis

Empréstimos e recebiveis sao ativos financeiros ndo derivativos com pagamentos
fixos ou determinaveis e que ndo sao cotados em um mercado ativo. Os
empréstimos e recebiveis (inclusive contas a receber de clientes e outras) sao
mensurados pelo valor de custo amortizado utilizando o método de juros efetivos,
deduzidos de qualquer perda por reducdo ao valor recuperavel.

A receita de juros é reconhecida através da aplicacdo da taxa de juros efetiva,
exceto para créditos de curto prazo quando o efeito do desconto com base na taxa
de juros efetiva é imaterial.

A Companhia classifica seus ativos financeiros nas seguintes categorias:
mensurados ao valor justo por meio do resultado e empréstimos e recebiveis. A
classificacdo depende da finalidade para a qual os ativos financeiros foram
adquiridos. A Administracdo determina a classificacdo de seus ativos financeiros no
reconhecimento inicial.

Passivos financeiros

Os passivos financeiros sdo classificados como passivos financeiros registrados ao
custo amortizado.

Passivos financeiros registrados ao custo amortizado

Os outros passivos financeiros (incluindo empréstimos e outras contas a pagar) sao
mensurados pelo valor de custo amortizado utilizando o método de juros efetivos.

O método de juros efetivos € utilizado para calcular o custo amortizado de um
passivo financeiro e alocar sua despesa de juros pelo respectivo periodo. A taxa de
juros efetiva é a taxa que desconta exatamente os fluxos de caixa futuros estimados
ao longo da vida estimada do passivo financeiro ou, quando apropriado, por um
periodo menor, para o reconhecimento inicial do valor contabil liquido.

Lucro (prejuizo) basico por acédo

Calculado por meio do resultado do exercicio atribuivel aos acionistas da
Companhia, usando a média ponderada das a¢des ordinarias em circulagdo no
respectivo exercicio.

PRONUNCIAMENTOS CONTABEIS

Novas normas, alteracdes e interpretacdes de normas

No exercicio corrente, a Companhia aplicou diversas emendas e novas interpretacdes
emitidas pelo CPC, que entraram obrigatoriamente em vigor para periodos anuais iniciados
em 1° de janeiro de 2017.

Como parte do compromisso de o CPC adotar no Brasil todas as alteracdes introduzidas
pelo “International Accounting Standards Board - IASB” nas “International Financial
Reporting Standards - IFRS”, certas alteraces em determinados pronunciamentos
contabeis ja foram divulgadas pelo IASB, mas ainda ndo editadas pelo CPC. Os principais
pronunciamentos contabeis que sofreram modificacdes estdo descritos a seguir:
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Pronunciamento CPC correspondente Descricdo
Alteracdes a IAS 7 CPC 03 (R2) Iniciativa de Divulgacéao
Melhorias anuais as IFRS - Ciclo 2014-2016
Alteracdes a IAS 40 CPC 28 Transferéncia de Propriedades de

Investimentos

Normas e interpretacdes novas e revisadas ja emitidas e ainda ndo adotadas

Pronunciamento CPC correspondente Descricdo

IFRS 9 CPC 48 Instrumentos Financeiros (a)

IFRS 15 CPC 47 Receitas de Contratos com
Clientes (a)

IFRS 16 CPC 06 (R2) Arrendamentos (b)

(a) Em vigor para periodos anuais iniciados em ou apds 1° de janeiro de 2018.

(b) Em vigor para periodos anuais iniciados em ou apos 1° de janeiro de 2019, com
adocdo antecipada permitida.

CPC 48 — Instrumentos Financeiros

O CPC 48 substitui as orienta¢cdes existentes no CPC 38 (IAS 39) Instrumentos
Financeiros: Reconhecimento e Mensuracdo. O CPC 48 inclui novos modelos para a
classificacdo e mensuracdo de instrumentos financeiros e a mensuracéo de perdas
esperadas de crédito para ativos financeiros e contratuais, como também novos requisitos
sobre a contabilizacdo de hedge.

A Companhia realizou uma avaliacdo inicial sobre os impactos da adocdo desta norma e
nao identificou impactos significativos nas demonstracdes financeiras com relacao a
mensuracao dos instrumentos financeiros.

CPC 06 (R2) — Arrendamentos

A IFRS 16 introduz um modelo unico de contabilizacdo de arrendamentos no balango
patrimonial para arrendatarios. Um arrendatario reconhece um ativo de direito de uso que
representa o seu direito de utilizar o ativo arrendado e um passivo de arrendamento que
representa a sua obrigacdo de efetuar pagamentos do arrendamento. Isenc¢des opcionais
estdo disponiveis para arrendamentos de curto prazo e itens de baixo valor. A
contabilidade do arrendador permanece semelhante a norma atual, isto &, os
arrendadores continuam a classificar os arrendamentos em financeiros ou operacionais.

A Companhia iniciou uma avaliacéo inicial do potencial impacto em suas demonstra¢cdes
financeiras e nao é previsto qualquer impacto significativo.

15



Rec Log 331 Empreendimentos Imobiliarios S.A.

16

CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA
S&o representados por:

31/12/2017 31/12/2016

Caixa e bancos 108 235
Aplicacdes financeiras (a) 15.063 766
15.171 1.001

(a) As aplicagdes financeiras estdo representadas por aplicagcfes em renda fixa,
remuneradas a média de 98,25% (72,38% em 2016) do CDI. Estas operacdes
possuem liquidez diaria, sem multas, restricdes ou alteracfes no percentual de
rentabilidade por resgate antecipado e/ou com vencimentos inferiores a 90 dias com
perdas insignificantes no valor.

CONTAS A RECEBER
S&o representadas por:

31/12/2017 31/12/2016

Contas a receber de alugueis 3.777 6.309
Provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa - (278)
Contas a receber - condominio 1.527 440
Total 5.304 6.471

Os contratos vigentes de arrendamentos mercantis sdo atualizados anualmente pela
variacédo do IGP-M (indice Geral de Precos - Mercado) ou IPCA (indice de Precos ao
Consumidor Amplo), sendo que nao existem clausulas de recebimentos contingentes, pois
as clausulas nao foram pactuadas considerando variaveis de vendas, indices futuros ou
correlatos.

Em 31 de dezembro de 2017, a Companhia ndo possuia contas a receber vencido ha mais
de 90 dias.

Aluguéis minimos futuros para os contratos vigentes:

31/12/2017 31/12/2016

Ano de 2017 - 61.111
Ano de 2018 52.347 61.111
Ano de 2019 51.528 59.633
Ano de 2020 42.223 48.555
Ano de 2021 28.530 35.264
Posteriores a 2020 45.686 63.857

220.314 329.531
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IMPOSTOS E CONTRIBUIGOES A COMPENSAR

S&o representadas por:

Imposto de renda retido na fonte sobre aplicacdo financeira
Imposto de renda a recuperar
Contribuicdo social recuperar

TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

S&o representados por:

Certificado de depésito bancario - CDB (a)

31/12/2017 31/12/2016

- 99
69 1.006
3 211
72 1.316

31/12/2017 31/12/2016

8.405 8.007

(a) Refere-se ao valor depositado em CDB referente a parcela do preco de aquisicao do
imovel da Companhia ainda em processo de discussao. Tal recurso esta sendo

remunerado por 98,25% do CDI (90% em 2016).

PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTOS

31/12/2017 31/12/2016

Vida atil
média em
anos
Terrenos
EdificacOes, instalacdes e outros 40

Obras em andamento

Provisdo para reducao ao valor recuperavel
(impairment)

Depreciacdo acumulada

Movimentacado das propriedades para investimentos

Saldo no inicio do exercicio

Acervo cindido (nota explicativa n°® 1)

Provisdo para reducdo ao valor recuperavel, liquida
Adicdes

Depreciacdes

Saldo no fim do exercicio

Todas as propriedades para investimento da Companhia sé&o
propriedade plena.

144.308 162.098

348.624 402.943
65.189 48.922
(9.330) (238)

(37.614) (57.181)

511.177 556.544

31/12/2017 31/12/2016

556.544 509.112

(43.633) -
(9.092) (238)
16.268 56.608
(8.910) (8.938)

511.177 556.544

mantidas sob direito de

17
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A Companhia anualmente estima o valor justo das propriedades para investimento,
conforme demonstrado a seguir:

31/12/2017 31/12/2016

Valor justo
Propriedades para investimentos construidas 718.288 714.343

A Companhia anualmente estima o valor justo das propriedades para investimento. A
administracdo concluiu que trés das propriedades apresentavam indicativos de valor
recuperavel inferior ao valor de custo, para a qual foi registrada provisdo para perda ao
valor recuperavel no montante de R$9.330 (R$238 em 2016) na rubrica de “Provisédo para
reducdo ao valor recuperavel”.

O valor justo das propriedades para investimento foi estimado com base em avaliacfes
realizadas trimestralmente pelos especialistas internos e comparadas semestralmente pela
empresa Cushman & Wakefield. O valor justo dos iméveis néo foi determinado em
transacdes observaveis no mercado devido a natureza do imdvel e a auséncia de dados
comparaveis, tendo sido aplicado um método de avaliagdo segundo a recomendacao do
International Valuation Standards Committee (Comité de Normas Internacionais de
Avaliacéo).

De acordo com o método do fluxo de caixa descontado, o valor justo é estimado utilizando
as premissas referentes aos beneficios e passivos da titularidade em relacdo a vida dos
ativos, incluindo valor de saida ou final. Esse método envolve a projecdo de uma série de
fluxo de caixa sobre participacdo em bens imodveis. Para essa série de fluxo de caixa
descontado é aplicada uma taxa de desconto derivada do mercado para constituir o valor
presente do fluxo de receita associado com ativo. A taxa final € normalmente apurada
separadamente e difere da taxa de desconto. Adicionalmente as taxas de capitalizacdo
também foram obtidas nas avalia¢des internas, os quais consideraram a perpetuidade do
imovel.

A duracédo do fluxo de caixa e a época especifica de fluxo de entrada e saida séo
determinadas por eventos tais como revisdes de aluguel, renovacdo de arrendamento e
correspondente relocacao, readequacao ou reforma. A adequada duracdo é geralmente
determinada pelo comportamento de mercado, caracteristico da classe de iméveis.

Aumentos (redugdes) significativos no valor de aluguel estimado e crescimento de aluguel
por ano isoladamente resultariam em valor justo significativamente mais alto (mais baixo)
das propriedades. Aumentos (reducdes) significativos em taxa de vacancia de longo prazo
e taxa de desconto (e taxa final) isoladamente resultariam em valor justo mais baixo
(mais alto).

A Companhia ndo tem restri¢cdes sobre a capacidade de realizacdo de sua propriedade
para investimento. Sem obrigacdes contratuais, pode comprar, construir ou desenvolver
propriedades para investimentos ou para reparacfes, manutencdes ou melhorias.

As taxas de desconto utilizadas no céalculo do fluxo de caixa (DFC) para o imével
construido sdo:

2017 2016
Crescimento de longo prazo em taxas reais de aluguel (%0):
Taxa de desconto 8,50% a 10,00% 10,00% a 13,00%
Cap rate 8,5% a 9,5% 8,5% a 11,5%

Seis das propriedades para investimentos foram dadas em garantia em uma operacao de
cédula de crédito imobiliario (“CCI").
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10. CONTAS A PAGAR
S&o representadas por:

31/12/2017 31/12/2016

Contas a pagar 402 2.522
Retencles técnicas 435 699
Provisfes diversas 125 4.094
Contas a pagar por aquisicdo de terreno (a) 22.096 21.058

23.058 28.373

(a) Trata-se de retencao contratual de terreno adquirido em exercicios anteriores. A
Companhia possui esta obrigacao, no entanto, houve a necessidade de realizar
reparos sobre o bem adquirido e com isso a Companhia aguarda aprovacdes pelos
6rgaos competentes para concluir o montante total de suas obrigacdes. Tal demanda
esta sendo discutida judicialmente com os antigos proprietarios e foi classificada
como possivel pelos assessores juridicos da Companhia. Dado que tal obrigacao
decore de obrigacdo contratual, optamos por manter o saldo provisionado até a
deciséo final.

11. PARTES RELACIONADAS (CONTAS A RECEBER E CONTAS A PAGAR)

S&o representadas por:

31/12/2017

Contas a receber — GLP H (a) 3.886
Contas a pagar — REC LOG 411 (b) (2.115)
1.771

(a) O montante liquido registrado refere-se a valores pagos e recebidos na conta corrente
da REC LOG 331 S.A., apds a cisdo, e decorre das operacdes originais de locacao
ainda estarem vinculadas a empresa sucedida. Adicionalmente, apés a cisdo, outros
custos tais quais ITBI, seguros e pequenas reformas foram arcados pela sucedida.
Sobre tais valores ndo incidem encargos financeiros.

(b) Refere-se a uma obrigacdo da Companhia para com a REC LOG 411 S.A., com relacéo
a um processo para recorrer a cobranca indevida de ISS. Devido a galpéo pertencer a
Companhia e o depésito ter sido realizado pela REC LOG 411 S.A., fora constituida a
obrigacdo de reaver esse valor assim que o processo for finalizado. Sobre tais valores
nao incidem encargos financeiros.

12. EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS

Sao representados por:

Taxa Vencimento 31/12/2017 31/12/2016

Cédula de crédito imobiliario 9,5% a.a +TR 12/03/2021 210.230 215.314
Plano Empresario 12,0% a.a +TR 07/09/2027 25.649 -
Custo de transacéo (376) -
235.503 215.314

Circulante 9.098 7.254
N&ao circulante 226.405 208.060
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Cronograma de vencimento dos empréstimos e financiamentos ndo circulantes:

2018
2019
2020
2021
A partir de 2022
Total

Movimentacdo dos empreéstimos e financiamentos:

Saldo no inicio do exercicio
Juros apropriados

Liberacdo de empréstimo
Pagamento - Principal
Pagamento - Juros

Adicdo — custo de transacao
Baixa — custo de transacao
Saldo no fim do exercicio

31/12/2017 31/12/2016
- 7.645

9.314 7.859
9.925 8.464
187.384 184.092
19.782 -
226.405 208.060
31/12/2017 31/12/2016
215.314 216.584
23.772 24.476
24.700 -
(7.441) (7.236)
(20.466) (18.510)
(405) -

29 -

235.503 215.314

A Companhia classifica os juros pagos como atividade de financiamento na demonstracao
do fluxo de caixa por entender que essa classificagcdo esta alinhada com o seu modelo de

negocios.

ADIANTAMENTO DE CLIENTES

Foi firmado com o locatario Procter & Gamble Industria e Comércio Ltda. em 01 de julho
de 2009, o Instrumento Particular de Contrato de Desenvolvimento de Unidade Comercial

com duracdo de 10 anos.

Periodo de Locacao

Procter & Gamble

Inicio Término 31/12/2017 31/12/2016
Agosto de 2017 Julho de 2018 14.459 -
Agosto de 2016 Julho de 2017 - 14.905

Procter & Gamble

O saldo refere-se ao arrendamento mercantil correspondente a um ano de locagéo
recebido antecipadamente do cliente supracitado, tal adiantamento é entdo mensalmente
apropriado ao resultado seguindo os critérios de reconhecimento de receita detalhados na
nota explicativa n® 3.3. Anualmente os valores de aluguel sdo atualizados pelo IPCA.
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JUROS SOBRE CAPITAL PROPRIO A PAGAR
Os juros sobre capital proprio (JSCP) foram assim calculados:

31/12/2017 31/12/2016

Capital social 141.953 170.405
Reservas 134.837 128.921
TILP (a) 7,5% 5%
Juros sobre capital proprio calculado 20.759 14.966
Juros sobre capital proprio provisionado 2.386 6.969

(a) Conforme TJLP (Taxa de Juros de Longo Prazo) divulgada pelo BNDES.

(b) As Companhias devem optar pelo maior limite de utilizacdo entre 50% do lucro liquido
desconsiderando os impostos ou 50% da reserva de lucro. A Companhia optou por
nao constituir JSCP até o limite maximo permitido com base no lucro ajustado do
exercicio de 2017 e 2016.

PROVISAO PARA RISCOS FISCAIS E CIVEIS

31/12/2017 31/12/2016
Natureza
Fiscal 531 514
Civil 89 89

620 603

Bloqueio judicial (151) -
Liquido 469 603
Os processos de natureza fiscal referem-se a discussdes acerca de imposto de renda
pessoa juridica (“IRPJ”), contribuicdo social sobre o lucro liquido (“CSLL), programa de
integracao social (“P1S”) e contribuicdo para o financiamento da seguridade social
(“COFINS™). Tais processos encontram-se em fase inicial de analise na esfera judicial.
Em 31 de dezembro de 2017 e 2016, a Companhia discutia judicialmente o saldo a pagar
pela compra de terreno, tal valor encontra-se registrado na rubrica de “contas a pagar”
com depdsito parcial registrado na rubrica de “titulos e valores mobiliarios”. Vide notas
explicativas n°® 8 e n°® 10.
Para a data-base de 31 de dezembro de 2017, temos contingéncias classificada com
probabilidade de perda possivel no montante de R$2.637 na esfera fiscal, R$22.128 na
esfera civil (R$2.478 na esfera fiscal em 2016).
PATRIMONIO LIQUIDO
Capital social

O capital social subscrito esta representado por 289.575.017 acdes nominativas, todas
ordinarias e sem valor nominal, no montante de R$289.575. Desse montante, R$141.953,
correspondente a 141.953.017 ac¢des, estava totalmente integralizado até 31 de dezembro
de 2017.

21



Rec Log 331 Empreendimentos Imobiliarios S.A.

22

Em 1° de marco de 2017, em Assembleia Geral Extraordinaria, houve a reducdo de capital
por cisdo de ativos no montante de R$43.121.

Em 03 de abril de 2017, em Assembleia Geral Extraordinaria, houve o aumentou do
capital de R$150.000.

Acionistas Participacao
LPP Investimentos Fundo de Investimento em Participades %
Total 100%

Reserva legal

A reserva legal é constituida com base em 5% do lucro de cada exercicio e ndo deve
exceder 20% do capital social ou 30% do capital social considerando as reservas de
capital. A reserva legal tem por fim assegurar a integridade do capital social e somente
podera ser utilizada para compensar prejuizos ou aumentar o capital.

Em funcdo da reserva de capital representar mais de 30% do capital social, a Companhia
optou por ndo mais constituir a reserva legal nos exercicios findos em 31 de dezembro de
2017 e 2016.

Em 28 de abril de 2017, a Companhia aprovou a conversao de R$598 da reserva de legal
a reserva de lucros.

Reserva de capital

Refere-se ao excesso da mais-valia mediante a emissdo das novas ac¢des no decorrer do
exercicio de 2014.

Em 28 de abril de 2017, a Companhia aprovou a conversao de R$6.000 da reserva de
capital a reserva de lucros.

Reserva de lucros

Estabelecida no Estatuto Social pelo saldo do lucro de cada exercicio ndo destinado a
constituicdo de reserva legal ou pagamento de dividendo minimo obrigatdrio. Somente
podera ser utilizada mediante deliberacdo em Assembleis para pagamento de dividendos
adicionais ou compensacdo de prejuizos.

Dividendos

O Estatuto Social da Companhia confere aos titulares das acdes dividendos minimos
obrigatoérios de 25% do lucro liquido do exercicio, ajustado conforme os termos do art.
202 da Lei n© 6.404/76.

Em 20 de junho de 2017 a Companhia distribuiu R$19.999 de dividendos, sendo R$6.969
de Juros Sobre Capital Préprio aprovados em 2016 e R$13.030 da Reserva de Retencao de
Lucros.
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RECEITA LIQUIDA

E representada por:

Receita bruta de aluguel
Deducdes da receita:
Descontos concedidos
Impostos sobre locacdo
Total

DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS

Sao representadas por:

Manutencéao predial e instalacdo
Gerenciamento de propriedade

IPTU - Imposto territorial urbano

Seguro de imoével

Servicos advocaticios, auditoria e contabil
Comisséao

Despesas indedutiveis

Provisdo perdas judiciais

Reverséo (Provisdo) para crédito de liquidacdo duvidosa
Outras despesas

Total

RESULTADO FINANCEIRO

Despesas Financeiras

Despesas bancarias

Juros sobre empréstimo e financiamento

Despesa com emissdo e administracao de empréstimo
Outras despesas financeiras

Juros financeiros

Total

Receitas Financeiras
Rendimento de aplicacdo financeira
Desconto obtido

Juros sobre recebiveis
Total

31/12/2017 31/12/2016
55.021 56.980
(1.031) (260)
(4.780) (5.117)
49.210 51.603

31/12/2017 31/12/2016

(77) (122)

(35) (C))
(145) (87)
(264) (427)
(673) (223)
(116) (116)
(697) -
@an (60)

278 (278)
(629) (569)
(2.375) (1.886)
31/12/2017 31/12/2016
@) @)
(23.772) (24.476)
(87) (93)
(34) (30)
(1.039) (1.195)
(24.934) (25.796)
1.428 1.185
149 17

2 39

1.579 1.241
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IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUIGCAO SOCIAL

A despesa de imposto de renda e contribui¢cdo social do exercicio pode ser conciliada com

o lucro contabil, conforme a seguir:

31/12/2017 31/12/2016

Lucro antes do imposto de renda (IRPJ) e

contribuicado social (CSLL) 5.478 15.986
(x) aliquota nominal de 34% 34%
Expectativa de IRPJ e CSLL (1.862) (5.435)
Efeito dos juros sobre o capital préprio 811 2.369
Outros (878) (35)
(=) Despesa de imposto de renda e contribuicéo social (1.929) (3.101)
Correntes (1.878) (1.099)
Diferidos (1) (2.002)

O saldo liquido de imposto de renda e contribuicdo social diferido em 31 de dezembro

estdo assim demonstrados:

31/12/2017 31/12/2016

CSLL diferido (2.169) (1.883)
IRPJ diferido (6.025) (5.230)
PIS diferido (28) (37)
Cofins diferido (131) (170)
Imposto diferido passivo (a) (8.353) (7.320)
CSLL diferido 1.932 1.524
IRPJ diferido 5.367 4.234
Imposto diferido ativo (b) 7.299 5.758
Liquido (1.054) (1.562)

(a) Decorre da aplicacdo de aliguota menor na depreciagao fiscal das propriedades para

investimento.

(b) Decorre da provisao para reducao ao valor recuperavel das propriedades para

investimento, constituidas no exercicio.

INSTRUMENTOS FINANCEIROS

Gestao de risco de capital

A Companhia administra seu capital para assegurar que as empresas que pertencem a ele
possam continuar com suas atividades normais, ao mesmo tempo em que maximiza o
retorno a todas as partes interessadas ou envolvidas em suas operacdes, por meio da

otimizacao do saldo das dividas e do patrimonio.

A estrutura de capital da Companhia é formada pelo endividamento liquido (empréstimos
financeiros detalhados nas notas explicativas n® 12, deduzidos pelo saldo de caixa e
equivalentes de caixa detalhado na nota explicativas n°5) e pelo patriménio liquido da

Companhia.
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A Companhia ndo esta sujeita a nenhum requerimento externo sobre o capital.

A divida da Companhia em relacdo ao patrimdnio liquido estd demonstrada a seguir:

2017 2016

Endividamento 235.503 215.314
(-) Caixa e equivalentes de caixa (15.171) (1.001)
Divida liquida 220.332 214.313
Patrimoénio liquido 260.920 305.242
indice da divida liquida pelo patriménio liquido 0,8444 0,7021
Categorias de instrumentos financeiros

2017 Classificacao
Ativos financeiros:
Caixa e equivalentes de caixa 15.171 Empréstimos e recebiveis
Titulos e valores mobiliarios 8.405
Contas a receber — partes relacionadas 3.886
Contas a receber 5.304 Empréstimos e recebiveis

32.766
Passivos financeiros:
Empréstimos e financiamentos 235.503 Outros passivos
Contas a pagar — partes relacionadas 2.115 Outros passivos
Contas a pagar 23.058 Outros passivos

260.676

Risco de crédito

Risco de crédito é o risco da Companhia incorrer em perdas decorrentes de um cliente ou
de uma contraparte em um instrumento financeiro, decorrentes da falha destes em
cumprir com suas obrigagfes contratuais. O risco € basicamente proveniente das contas a
receber de clientes e de instrumentos financeiros.

A Companhia efetua opera¢cdes com instituicbes financeiras de baixo risco avaliado por
agéncias de rating.

Devido aos contratos de locagédo vigentes, a Companhia possui concentracédo de clientes,
para os quais monitora o fluxo de recebimento dos clientes e havendo indicativos de
alteracao dos recebiveis, reavalia o risco de crédito da carteira.

Risco de liquidez

A Companhia gerencia o risco de liquidez mantendo adequadas reservas, linhas de crédito
bancarias e linhas de crédito para captacdo de empréstimos que julgue adequados,
através do monitoramento continuo dos fluxos de caixa previstos e reais e da combinagéo
dos perfis de vencimento dos ativos e passivos financeiros.

25
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Risco de taxa de juros

As receitas e despesas da Companhia sdo afetadas pelas mudancas nas taxas de juros
devido aos impactos que essas alteracdes tém nas despesas de juros provenientes dos
instrumentos de suas dividas (cuja grande maioria foi contratada com taxas variaveis) e
das receitas de juros geradas a partir dos saldos de suas aplicacdes financeiras. A
Companhia procura mitigar estes riscos através da manutencdo da totalidade de suas
disponibilidades financeiras aplicadas também a taxas variaveis, e de um cuidadoso
monitoramento da evolucao prospectiva dos indexadores aplicados a seus ativos e receitas
(principalmente o IPCA o IGP-M), comparativamente aos aplicaveis a seus passivos
(principalmente a TR).

Analise de sensibilidade de valor justo para instrumentos de taxa fixa

A Companhia ndo contabiliza nenhum ativo ou passivo financeiro de taxa de juros fixa
pelo valor justo por meio do resultado, e ndo designam derivativos (swaps de taxa de
juros) como instrumentos de protecdo sob um modelo de contabilidade de hedge de valor
justo. Portanto, uma alteracdo nas taxas de juros na data de relatério nao alteraria o
resultado.

Anadlise de sensibilidade de fluxo de caixa para instrumentos de taxa variavel

Com a finalidade de verificar a sensibilidade do indexador nas aplicacdes financeiras,
contas a receber e dividas, ao qual a Companhia estava exposta na data-base de 31 de
dezembro de 2017, foram definidos trés cenarios diferentes. Com base em projecdes
divulgadas por instituicdes financeiras, para os préximos 12 meses; e este definido como
cenario provavel, sendo calculadas variacdes de 25% e 50%. Para cada cenario foi
calculada a “receita financeira bruta e despesa financeira”, ndo levando em consideracéo a
incidéncia de tributos sobre os rendimentos das aplicacbes. A data-base utilizada da
carteira foi 31 de dezembro de 2017, projetando um ano e verificando a sensibilidade do
CDI, IPCA, IGPM e TR com cada cenario:

Cenario

Provavel Cenario2 Cenario 3
Operacdes Risco Valor 6,63% 4,97% 3,31%
Aplicacdes Financeiras (a) CDI 15.063 999 749 499
Titulos e Valores Mobiliarios CDB CDI 8.405 557 418 278

Cenario

Provavel Cenario2 Cenario 3
Operacdes Risco Valor 3,68% 2,76% 1,84%
Contas a receber IPCA 1.173 43 32 22
Contas a receber IGPM 2.604 121 91 60

Cenario

Provavel Cenario2 Cenario 3
Operacdes Risco Valor 0,60% 0,75% 0,90%
Cédula de crédito imobiliario TR 210.230 1.261 1.577 1.892
Plano Empresario TR 25.649 153 191 230

(a) Referem-se a aplicagdes financeiras classificadas na categoria - Nivel 1.
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TRANSACOES NAO ENVOLVENDO O CAIXA

Conforme nota explicativa n® 1, a Companhia cindiu parte das propriedades para
investimentos e impostos diferidos ativos no montante de R$43.121.

SEGUROS

A Companhia mantém seguros para suas propriedades para investimento, bem como para
responsabilidade civil. O resumo das apdlices vigentes em 31 de dezembro de 2017 é
como segue:

Valor Vigéncia Vigéncia
Descricédo Segurado Inicio Termino
Seguro Patrimonial 339.831 28/06/2017 28/06/2018
Responsabilidade Civil 53.342 09/02/2017 09/03/2018

APROVACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

A Diretoria da Companhia autorizou a conclusao das demonstracdes financeiras em 26 de
abril de 2018, considerando os eventos subsequentes até esta data, que tiveram efeito
sobre estas demonstracgdes financeiras.
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