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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS
DEMONSTRACOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS

Aos Administradores da
LPP I Empreendimentos e Participagdes S.A.

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da LPP I
Empreendimentos e Participagdes S.A. ("Companhia”), identificadas como controladora e
consolidado, respectivamente, que compreendem o balango patrimonial em 31 de margo de
2019 e as respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das mutacgdes
do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas acima referidas
apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e
financeira, individual e consolidada, da LPP I Empreendimentos e Participacdes S.A. em 31 de
margo de 2019, o desempenho individual e consolidado de suas operagdes e 0s seus
respectivos fluxos de caixa individuais e consolidados para o exercicio findo nessa data, de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na
secdo a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes
financeiras individuais e consolidadas”. Somos independentes em relacdao a Companhia e a
suas controladas, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade - CFC, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.

Responsabilidades da Administracao pelas demonstracoes financeiras
individuais e consolidadas

A Administracdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdao das demonstracées
financeiras individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragao de
demonstragoes financeiras livres de distorgao relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro.

Na elaboragao das demonstracGes financeiras individuais e consolidadas, a Administragdo é
responsavel pela avaliacdo da capacidade de a Companhia continuar operando e divulgando,
guando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa
base contabil na elaboracdao das demonstragoes financeiras, a ndo ser que a Administragao
pretenda liquidar a Companhia e suas controladas ou cessar suas operacdes, ou nao tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

A Deloitte refere-se a uma ou mais entidades da Deloitte Touche Tohmatsu Limited, uma sociedade privada, de responsabilidade limitada, estabelecida no Reino Unido
("DTTL"), sua rede de firmas-membro, e entidades a ela relacionadas. A DTTL e cada uma de suas firmas-membro sdo entidades legalmente separadas e independentes.
A DTTL (também chamada "Deloitte Global") ndo presta servigos a clientes. Consulte www.deloitte.com/about para obter uma descricdo mais detalhada da DTTL e suas
firmas-membro.

A Deloitte oferece servigos de auditoria, consultoria, assessoria financeira, gestéo de riscos e consultoria tributdria para clientes plblicos e privados dos mais diversos
setores. A Deloitte atende a quatro de cada cinco organizagdes listadas pela Fortune Global 500®, por meio de uma rede globalmente conectada de firmas-membro em
mais de 150 paises, trazendo capacidades de classe global, visdes e servigos de alta qualidade para abordar os mais complexos desafios de negdcios dos clientes. Para
saber mais sobre como os cerca de 286.200 profissionais da Deloitte impactam positivamente nossos clientes, conecte-se a nds pelo Facebook, LinkedIn e Twitter.
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Os responsaveis pela Administragdo da Companhia e de suas controladas sdo aqueles com
responsabilidade pela supervisao do processo de elaboragao das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes
financeiras individuais e consolidadas

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragées financeiras
individuais e consolidadas, tomadas em conjunto, estdo livres de distorcao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo
nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de segurancga, mas ndo uma garantia de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detecta as eventuais distorcdes relevantes existentes. As distorcdes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em
conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdbes econdmicas
dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

o Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de
nado deteccao de distorcdo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de
erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificacdo, omissao ou representagoes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e de suas
controladas.

e Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela Administragao.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagdo a eventos ou condicGes que possam levantar dlvida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia e de suas
controladas. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar a atengao em
nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar a
Companhia e suas controladas a ndo mais se manterem em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contelldo das demonstracdes financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas
representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o
objetivo de apresentagdo adequada.
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» Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informagdes financeiras
das entidades ou atividades de negdcio do Grupo para expressar uma opinido sobre as
demonstragées financeiras consolidadas. Somos responsdveis pela direcdo, pela supervisio
e pelo desempenho da auditoria do Grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com a Administragao a respeito, entre outros aspectos, do alcance

planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Sao Paulo, 28 de junho de 2019

S Qs  \O

DELOITTE TOUCHE TOHMATSU
Auditores Independentes
CRC n% 2 SP 011609/0-8

2019-SPO-1700 VF - Parecer.docx
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LPP I EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

BALANCO PATRIMONIAL EM 31 DE MARCO DE 2019

(Em milhares de reais - R$)

ATIVO

CIRCULANTES

Caixa e equivalentes de caixa

Contas a receber de clientes

Impostos e contribuicoes a compensar
Outros ativos circulantes

Total dos ativos circulantes

NAO CIRCULANTES

Impostos diferidos ativos

Contas a receber - partes relacionadas
Depdsitos judiciais

Investimentos em controladas
Propriedades para investimento

Total dos ativos nao circulantes

TOTAL DOS ATIVOS

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.

Nota Controladora Consolidado
Explicativa 31/03/2019 31/03/2018 31/03/2019 31/03/2018
5 4.047 3.802 5.891 4.845
6 8.117 7.231 12.097 9.361
7 716 892 716 892
1.073 1.218 1.173 1.280
13.953 13.143 19.877 16.378
18 13.803 10.049 13.632 10.015
8 10.346 24.427 10.346 24.427
14 3.450 3.319 3.450 3.319
9 90.855 88.485 - -
10 443.820 463.566 542.605 562.183
562.274 589.846 570.033 599.944
576.227 602.989 589.910 616.322

PASSIVO

CIRCULANTES

Empréstimos e financiamentos

Contas a pagar

Imposto de renda e contribuicdo social a pagar
Obrigacdes fiscais

Adiantamentos de clientes

Dividendos a pagar

Contas a pagar - partes relacionadas

Outros passivos circulantes

Total dos passivos circulantes

NAO CIRCULANTES

Empréstimos e financiamentos
Provisdes para riscos

Outras contas a pagar

Total dos passivos ndo circulantes

PATRIMONIO LIQUIDO

Capital social

Reserva legal

Reservas de lucros

Prejuizos acumulados

Total do patriménio liquido dos controladores
Participacao de ndo controladores

Total do patriménio liquido

TOTAL DOS PASSIVOS E PATRIMONIO LIQUIDO

Nota Controladora Consolidado
Explicativa 31/03/2019 31/03/2018 31/03/2019 31/03/2018
11 10.279 9.400 10.279 9.400
12 3.249 2.910 3.282 3.005
- - 165 162
374 397 415 416
166 166 166 166
- 1.635 - 1.635
8 - 699 - 699
13 2.241 2.258 2.242 2.259
16.309 17.465 16.549 17.742
11 201.052 211.304 201.052 211.304
14 1.017 1.094 1.018 1.094
13 7.382 6.907 7.382 6.907
209.451 219.305 209.452 219.305
15 360.969 360.969 360.969 360.969
344 344 344 344
- 4.906 - 4.906
(10.846) - (10.846) -
350.467 366.219 350.467 366.219
- - 13.442 13.056
350.467 366.219 363.909 379.275
576.227 602.989 589.910 616.322




LPP I EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

DEMONSTRAC;AO DO RESULTADO
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE MARCO DE 2019
(Em milhares de reais - R$)

RECEITA LIQUIDA

Custo dos servigos prestados

LUCRO BRUTO

(DESPESAS) RECEITAS OPERACIONAIS

Gerais e administrativas

Resultado de equivaléncia patrimonial

Despesas tributarias

Provisao para liquidacao de devedores duvidosos
Provisdo para perda do valor recuperavel

LUCRO OPERACIONAL ANTES DO RESULTADO FINANCEIRO
RESULTADO FINANCEIRO

Receitas financeiras
Despesas financeiras

LUCRO (PREJUiZO) OPERACIONAL E ANTES DO IMPOSTO DE RENDA E
DA CONTRIBUICAO SOCIAL

IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL

Corrente
Diferido

LUCRO (PREJUiZO) LIQUIDO DO EXERCICIO

ATRIBUIVEL A

Aos controladores
Aos nao controladores

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracgdes financeiras.

Nota

16

18
18

16
16

Controladora

Consolidado

31/03/2019 31/03/2018 31/03/2018 31/03/2017
36.837 38.359 42.581 46.752
(13.719) (16.459) (15.347) (18.087)
23.118 21.900 27.234 28.665
(8.304) (10.474) (9.935) (11.055)

710 4.669 - -
(13) (95) (17) (101)
(249) - (260) -
(6.887) 12.452 (6.887) 12.954
8.375 28.452 10.135 30.463
254 1.493 306 1.676
(21.187) (16.937) (21.188) (16.937)
(20.933) (15.444) (20.882) (15.261)
(12.558) 13.008 (10.747) 15.202
. - (620) (974)

3.754 (5.123) 3.617 (5.157)
(8.804) 7.885 (7.750) 9.071
(8.804) 7.885

1.054 1.186

(7.750) 9.071




LPP I EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

DEMONSTRACAO DO RESULTADO ABRANGENTE
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE MARCO DE 2019
(Em milhares de reais - R$)

Controladora Consolidado
31/03/2019 31/03/2018 31/03/2018 31/03/2017

LUCRO (PREJUiZO) LiQUIDO DO EXERCICIO (8.804) 7.885 (7.750) 9.071
Outros resultados abrangentes - - - -
TOTAL DO RESULTADO ABRANGENTE DO EXERCICIO (8.804) 7.885 (7.750) 9.071
ATRIBUIVEL A
Aos controladores (8.804) 7.885
Aos ndo controladores 1.054 1.186

(7.750) 9.071

As notas explicativas sdao parte integrante das demonstragoes financeiras.




LPP I EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

DEMONSTRAGAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIQUIDO CONSOLIDADO
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE MARCO DE 2019
(Em milhares de reais - R$)

Reservas de lucros Total do Participagao
Nota Capital Reserva Retencao Prejuizos patrimonio dos dos acionistas Total do
explicativa social legal de lucros  acumulados controladores ndo controladores  patriménio

SALDOS EM 31 DE MARCO DE 2017 446.969 - - (1.000) 445,969 13.474 459.443
Reducao de capital social 15 (86.000) - - - (86.000) - (86.000)
Lucro liguido do exercicio - - - 7.885 7.885 1.186 9.071
Destinacao do lucro:

Reserva legal 15 - 344 - (344) - - -

Dividendos distribuidos 15 - - - - - (1.604) (1.604)

Dividendos minimos obrigatério 15 - - - (1.635) (1.635) - (1.635)

Reserva de retencao de lucros 15 - - 4,906 (4.906) - - -
SALDOS EM 31 DE MARCO DE 2018 360.969 344 4.906 - 366.219 13.056 379.275
Prejuizo do exercicio - - - (8.804) (8.804) 1.054 (7.750)
Absorcao da reserva de lucros (4.906) 4.906 - - -
Dividendos distribuidos - - (6.948) (6.948) (668) (7.616)
SALDOS EM 31 DE MARGCO DE 2019 360.969 344 - (10.846) 350.467 13.442 363.909

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA

PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE MARCO DE 2019
(Em milhares de reais - R$)

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Lucro (prejuizo) antes do imposto de renda e contribuicdo social
Ajustes para reconciliar o lucro antes do impostos de renda e da contribuicdo

social com o caixa liquido gerado pelas (aplicado nas) atividades operacionais:

Resultado de equivaléncia patrimonial

Amortizacao

(Reversdo) provisao para ajuste ao valor recuperavel - "impairment"
Juros provisionados

Provisdo para riscos

Provisdo para devedores duvidosos

Variacao nos ativos operacionais:
Contas a receber
Impostos e contribuicdes a compensar
Outros ativos circulantes

Variagdo nos passivos operacionais:
Contas a pagar
Obrigacoes fiscais
Adiantamento de clientes
Pagamento de contingéncias e depdsitos judiciais, liquido
Outros passivos circulantes e nao circulantes
Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais
Imposto de renda e contribuicao social pagos

Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais, liquido

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO
Partes relacionadas

Recebimento de dividendos

Aquisicdo de investimentos, liquido do caixa adquirido
Adigoes as propriedades para investimentos

Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas) atividades de investimento

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Integralizacao de capital

Dividendos pagos

Partes relacionadas

Pagamento de principal de empréstimos

Pagamento de juros de empréstimos

Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento

AUMENTO (REDUCAO) DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

No inicio do exercicio
No final do exercicio

AUMENTO (REDUCAQ) DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Controladora Consolidado
31/03/2019 31/03/2018 31/03/2019 31/03/2018
(12.558) 13.008 (10.747) 15.202
(710) (4.669) - -
13.719 16.459 15.347 18.087
6.887 (12.452) 6.887 (12.954)
19.889 16.215 19.889 16.215
- (522) - (522)
249 - 260 -
(1.135) 58.303 (2.996) 59.449
176 1.014 176 1.030
145 4,283 107 4.246
339 (443) 277 (350)
(23) (227) (4) (248)
- (327) - (327)
(208) (59) (207) (59)
458 955 461 (241)
27.228 91.538 29.450 99.528
- - (617) -
27.228 91.538 28.833 99,528
14.081 - 14.081 -
1.762 7.291 - -
(1.807) (215) - -
(2.475) (3.591) (2.656) (3.619)
11.561 3.485 11.425 (3.619)
- (86.000) - (86.000)
(8.583) - (9.251) (1.604)
(699) - (699) -
(9.448) (8.455) (9.448) (8.455)
(19.814) (15.757) (19.814) (15.757)
(38.544) (110.212) (39.212) (111.816)
245 (15.189) 1.046 (15.907)
3.802 18.991 4.845 20.752
4.047 3.802 5.891 4.845
245 (15.189) 1.046 (15.907)




LPP I EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE MARCO DE 2019
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A LPP I Empreendimentos e Participacbes S.A. ("Companhia”) é uma Sociedade an6nima
de capital fechado com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900 - 5° andar, na cidade de
S3do Paulo, Estado de Sdo Paulo.

A Companhia e suas controladas tém por atividade preponderante: (1) a gestdo de
participacdes em outras sociedades, empresarias ou civis, como sécia, acionista ou
acionista; e (2) a gestdo de empreendimentos imobilidrios e administracdo por conta
propria de bens iméveis.

A Companhia e suas controladas possuem um total de 6 galpdes situados em diversas
localidades, tais como Hortolandia, Vinhedo, Rio de Janeiro, Cachoeirinha e Vespasiano,
totalizando aproximadamente 260.063 m2 de area locavel. Dentre esses galpdes, 88%
estdo ocupados por cerca de 11 locatarios e 12% estdo vagos. A Companhia ainda pode
desenvolver 30.853 m2 equivalentes a 1 galpdo em Hortolandia.

Situacdo econdmica e financeira

Em 31 de marcgo de 2019, a Companhia apresenta capital circulante negativo de R$2.356
na Controladora e capital circulante positivo de R$3.328 no Consolidado decorrente do
volume de gastos necessarios para a manutencdo de seus galpoes.

2. BASE DE APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS

2.1 Declaragao de conformidade

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil, que incluem a legislacdo societaria, os
pronunciamentos, as orientagoes e as interpretagdes emitidas pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis - CPC, aprovadas pelo Conselho Federal de
Contabilidade - CFC.

A Companhia adotou todas as normas, revisdes de normas e interpretacdes
emitidas pelo CPC, e demais érgdos reguladores que estavam em vigor em 31 de
margo de 2019.

As informacgoes relevantes proprias das demonstracoes financeiras individuais e
consolidadas estdo sendo evidenciadas, e correspondem as utilizadas pela
Administracao na sua gestao.

3. RESUMO DAS PRINCIPAIS POLITICAS CONTABEIS

As principais politicas contabeis aplicadas na preparacao destas demonstragoes financeiras
individuais e consolidadas estdo definidas a seguir. Essas praticas vém sendo aplicadas de
modo consistente em todos os exercicios apresentados, salvo disposicdo em contrario.
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3.1.

3.2.

3.3.

Base de elaboracao

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas com base
no custo histodrico, exceto se indicado de outra forma

Todas as informac0es financeiras apresentadas em Real foram arredondadas para o
milhar mais préximo, exceto quando indicado de outra forma.

Uso de estimativas e julgamento

A preparacao das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas exige que a
Administracao faga julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicagao de
politicas contabeis e os valores de ativos, passivos, receitas e despesas. Os
resultados reais podem divergir dessas estimativas.

As estimativas e premissas sdo revisadas de forma continua. As revisdes das
estimativas sdo reconhecidas prospectivamente.

As informagdes sobre incertezas, premissas e estimativas que possuam um risco
significativo de resultar em uma alteracdo no proximo exercicio estdo relacionadas,
principalmente, aos seguintes aspectos:

a) ProvisOes para riscos fiscais, civeis e trabalhistas

As estimativas de provavel, possivel e remota sdo avaliadas de acordo com o
andamento dos processos, as quais estdo sujeitas a interpretacao de cada
jurisprudéncia, fato que pode gerar uma variagdo da avaliagdo inicial dos
advogados.

b) Divulgacao do valor justo das propriedades para investimento

Utilizamos o método do fluxo de caixa descontado para definir o valor justo das
nossas propriedades, o qual esta detalhado na nota explicativa n° 10.

Mensuracao do valor justo

Uma série de politicas e divulgagdes contabeis da Companhia requer a
mensuragao de valor justo para ativos e passivos financeiros e ndo financeiros.

Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, a Companhia usa dados
observaveis de mercado, tanto quanto possivel. Os valores justos séo
classificados em diferentes niveis em uma hierarquia baseada nas informacdes
(“inputs”) utilizadas nas técnicas de avaliagdo da seguinte forma:

e Nivel 1: precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e
passivos idénticos.

e Nivel 2: “inputs”, exceto os precos cotados incluidos no Nivel 1, que sao
observaveis para o ativo ou passivo, diretamente (precos) ou indiretamente
(derivado de precos).

e Nivel 3: “inputs”, para o ativo ou passivo, que ndo sdo baseados em dados
observaveis de mercado (inputs nao observaveis).

Bases de consolidagado e investimentos em controladas

As demonstragdes financeiras consolidadas incluem as demonstracdes financeiras da
Companhia e de entidades (incluindo entidades estruturadas) controladas
diretamente pela Companhia ou indiretamente através de suas controladas. O
controle é obtido quando a Companhia:



3.4.

3.5.

LPP I Empreendimentos e Participacdes S.A.

e Tem poder sobre a investida.

e Esta exposta, ou tem direitos, a retornos variaveis decorrentes de seu
envolvimento com a investida.

e Tem a capacidade de usar esse poder para afetar seus retornos.

A Companhia reavalia se retém ou ndo o controle de uma investida se fatos e
circunstancias indicarem a ocorréncia de alteracdes em um ou mais de um dos trés
elementos de controle relacionados anteriormente.

A consolidacdo de uma controlada comeca quando a Companhia obtém o controle
sobre a controlada e termina quando a Companhia perde o controle sobre a
controlada. Especificamente, as receitas e despesas de uma controlada adquirida ou
alienada durante o exercicio sdo incluidas na demonstracao do resultado e outros
resultados abrangentes a partir da data em que a Companhia obtém o controle até
a data em que a Companhia deixa de controlar a controlada. O resultado e cada
componente de outros resultados abrangentes sao atribuidos aos proprietarios da
Companhia e as participacdes ndo controladoras.

Quando necessario, as demonstracdes financeiras das controladas sdo ajustadas
para adequar suas politicas contabeis aquelas estabelecidas pela Companhia.

Todas as transacgdes, saldos, receitas e despesas entre as empresas do Grupo sao
eliminados integralmente nas demonstragdes financeiras consolidadas.

Nas demonstragdes financeiras individuais da Companhia as informacoes financeiras
das controladas sdo reconhecidas através do método de equivaléncia patrimonial.

Agio mais-valia de ativos

O agio resultante da aquisicdo de investimentos pela Companhia esta demonstrado
ao custo na data da aquisicdo, liquido da perda acumulada por redugao ao valor
recuperavel, se houver; e alocados as propriedades para investimentos. O agio
decorrente de investimentos controlados pela Companhia esta demonstrado na
Controladora na rubrica de “Investimentos em controladas” e no consolidado em
“Propriedades para investimento”.

Para fins de teste de reducdo ao valor recuperavel, o agio é alocado a cada uma das
propriedades para investimento.

As propriedades para investimento, para as quais o agio foi alocado sdao submetidas
anualmente a teste de reducdo ao valor recuperavel. Se o valor recuperavel da
propriedade para investimento for menor que o valor contabil, a perda por reducéo
ao valor recuperavel é primeiramente alocada para reduzir o valor contabil de
qgualquer agio alocado a propriedade e, posteriormente, a propriedade para
investimento.

Quando da alienacdo da propriedade para investimento, o valor atribuivel de agio é
incluido na apuracao do lucro ou prejuizo da alienacdo.

Apuracdo e apropriacao do resultado de locacdo de imdveis

As receitas de aluguéis resultantes de arrendamentos mercantis operacionais das
propriedades para investimento sdo reconhecidas de forma linear ao longo do prazo
dos compromissos de arrendamento mercantil.

11



LPP I Empreendimentos e Participagdes S.A.

12

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

Caixa e equivalentes de caixa

Incluem caixa, saldos positivos em conta movimento, aplicagdes financeiras pos-
fixadas resgataveis a qualquer momento, com riscos insignificantes de mudanca de
seu valor de mercado e sem penalidades. As aplicaces financeiras sao registradas
ao valor justo, que se equiparam ao valor de custo considerando os rendimentos
proporcionalmente auferidos até as datas de encerramento dos exercicios.

Contas a receber e provisdo para crédito de liquidagdo duvidosa

Estdo apresentadas a valores de realizagdo, sendo que a provisdo para créditos de
liquidacao duvidosa é calculada com base nas perdas avaliadas como provaveis na
realizacdo das contas a receber.

Foi constituida provisdo em montante considerado suficiente pela Administracao
para os créditos cuja recuperacdo é considerada duvidosa (com base na analise dos
riscos para cobrir provaveis perdas), com registro ao resultado do exercicio.

Provisdo para imposto de renda e contribuicao social

O imposto de renda e a contribuicdo social sdo calculados observando os critérios
estabelecidos pela legislagdo fiscal vigente. O imposto de renda é calculado pela
aliquota regular de 15% (acrescida de adicional de 10% sobre lucros anuais
excedente a R$240), e a contribuicdo social pela aliquota de 9%.

A Companhia e algumas controladas realizas sua apuracdo através do lucro real e
também ha controladas que realizam sua apuracdo através do lucro presumido.

Propriedades para investimento

Sdo propriedades mantidas para obter renda com aluguéis. As propriedades para
investimento sdo mensuradas ao custo, incluindo custos da transacdo, deduzido da
depreciagao calculada pelo método linear com base na vida Gtil do ativo. O valor
justo das propriedades para investimento é divulgado, conforme nota explicativa
no° 10.

Uma propriedade para investimento é baixada apds a alienacdo ou quando esta é
permanentemente retirada de uso e ndo ha beneficios econdmicos futuros
resultantes da alienagdo. Qualquer ganho ou perda resultante da baixa do imovel
(calculado como a diferenca entre as receitas liquidas da alienacdo e o valor contabil
do ativo) é reconhecido no resultado do periodo em que o imdvel é baixado.

Anualmente, a Companhia revisa a vida Gtil e o valor residual das suas propriedades
para investimento.

Capitalizacdo de juros

A Companhia capitaliza os custos de empréstimos que sao diretamente atribuiveis a
aquisigdo, construgdo ou produgdo de ativo qualificavel como parte do custo do
ativo.

Provisdao para reducdo ao valor recuperavel de ativos ndo financeiros

A Administragdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo
de avaliar eventos ou mudancas nas circunstancias econémicas ou operacionais, que
possam indicar deterioragdo ou perda de seu valor recuperavel. Sendo tais
evidéncias identificadas, e caso o valor contabil liquido exceda o valor recuperavel, é
constituida provisao para desvalorizagao, ajustando o valor contabil liquido ao valor
recuperavel.



3.11.

3.12.
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O valor recuperavel de um ativo ou de determinada unidade geradora de caixa é
definido como sendo o maior entre o valor em uso e o valor liquido de venda.

Na estimativa do valor em uso do ativo, os fluxos de caixa futuros estimados sao
descontados ao seu valor presente, utilizando uma taxa de desconto antes dos
impostos que reflita o custo médio ponderado de capital para a industria em que
opera a unidade geradora de caixa. O valor liquido de venda é determinado, sempre
que possivel, com base em contrato de venda firme em uma transacdo em bases
comutativas, entre partes conhecedoras e interessadas, ajustado por despesas
atribuiveis a venda do ativo, ou, quando ndo ha contrato de venda firme, com base
no preco de mercado de um mercado ativo, ou no preco da transagao mais recente
com ativos semelhantes.

Demais provisoes

O valor reconhecido como provisdo é a melhor estimativa das consideracdes
requeridas para liquidar a obrigacdo no fim de cada periodo de relatoério,
considerando-se os riscos e as incertezas relativos a obrigacdo. Quando a provisao é
mensurada com base nos fluxos de caixa estimados para liquidar a obrigagao, seu
valor contabil corresponde ao valor presente desses fluxos de caixa (em que o efeito
do valor temporal do dinheiro é relevante).

Instrumentos financeiros

Os ativos e passivos financeiros sao reconhecidos quando a Companhia for parte
das disposicdes contratuais dos instrumentos.

Os ativos e passivos financeiros sao inicialmente mensurados pelo valor justo. Os
custos da transacdo diretamente atribuiveis a aquisicdo ou emissdo de ativos e
passivos financeiros (exceto por ativos e passivos financeiros reconhecidos ao valor
justo por meio do resultado) sdo acrescidos ao ou deduzidos do valor justo dos
ativos ou passivos financeiros, se aplicavel, apds o reconhecimento inicial. Os custos
da transacdo diretamente atribuiveis a aquisicdo de ativos e passivos financeiros ao
valor justo por meio do resultado sao reconhecidos imediatamente no resultado.

Ativos financeiros

Ativos financeiros a valor justo por meio do resultado

Os ativos financeiros sdo classificados ao valor justo por meio do resultado quando
sao mantidos para negociagao ou designados pelo valor justo por meio do resultado
(caixa e equivalentes de caixa).

Um ativo financeiro é classificado como mantido para negociagdo se:
e For adquirido principalmente para ser vendido a curto prazo.

e No reconhecimento inicial é parte de uma carteira de instrumentos financeiros
identificados que a Companhia administra em conjunto e possui um padrao real
recente de obtencao de lucros a curto prazo.

e For um derivativo que nao tenha sido designado como um instrumento de hedge
efetivo.

Um ativo financeiro além dos mantidos para negociacao pode ser designado ao valor
justo por meio do resultado no reconhecimento inicial se:

e Tal designacdo eliminar ou reduzir significativamente uma inconsisténcia de
mensuragao ou reconhecimento que, de outra forma, surgiria.
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e O ativo financeiro for parte de um grupo gerenciado de ativos ou passivos
financeiros ou ambos.

e Seu desempenho for avaliado com base no valor justo, de acordo com a
estratégia documentada de gerenciamento de risco ou de investimento da
Companhia, e quando as informagdes sobre o agrupamento forem fornecidas
internamente com a mesma base.

e Fizer parte de um contrato contendo um ou mais derivativos embutidos e a IAS
39 (equivalente ao CPC 38) permitir que o contrato combinado seja totalmente
designado ao valor justo por meio do resultado.

Os ativos financeiros por meio do resultado sdao demonstrados ao valor justo e
guaisquer ganhos ou perdas resultantes de sua mensuracao sao reconhecidos no
resultado.

Empréstimos e recebiveis

Empréstimos e recebiveis sdo ativos financeiros ndao derivativos com pagamentos
fixos ou determinaveis e que ndo sdo cotados em um mercado ativo. Os
empréstimos e recebiveis (inclusive contas a receber de clientes e outras) sdo
mensurados pelo valor de custo amortizado utilizando o método de juros efetivos,
deduzidos de qualquer perda por reducgdo ao valor recuperavel.

A receita de juros é reconhecida através da aplicagdo da taxa de juros efetiva,
exceto para créditos de curto prazo quando o efeito do desconto com base na taxa
de juros efetiva é imaterial.

A Companhia classifica seus ativos financeiros nas seguintes categorias:
mensurados ao valor justo por meio do resultado e empréstimos e recebiveis. A
classificagdo depende da finalidade para a qual os ativos financeiros foram
adquiridos. A Administracdao determina a classificacdo de seus ativos financeiros no
reconhecimento inicial.

Passivos financeiros

Os passivos financeiros sao classificados como passivos financeiros registrados ao
custo amortizado.

Passivos financeiros registrados ao custo amortizado

Os outros passivos financeiros (incluindo empréstimos e outras contas a pagar) sao
mensurados pelo valor de custo amortizado utilizando o método de juros efetivos.

O método de juros efetivos é utilizado para calcular o custo amortizado de um
passivo financeiro e alocar sua despesa de juros pelo respectivo periodo. A taxa de
juros efetiva € a taxa que desconta exatamente os fluxos de caixa futuros estimados
ao longo da vida estimada do passivo financeiro ou, quando apropriado, por um
periodo menor, para o reconhecimento inicial do valor contabil liquido.

3.13. Lucro (prejuizo) basico por agao

Calculado por meio do resultado do exercicio atribuivel aos acionistas da
Companhia, usando a média ponderada das agdes ordinarias em circulacao no
respectivo exercicio.
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PRONUNCIAMENTOS CONTABEIS

Novas normas, alteracdes e interpretacoes de normas

A Companhia aplicou a IFRS 15/CPC 47 - Receitas com Clientes e IFRS 9/CPC 48 -
Instrumentos Financeiros para o periodo iniciado em 1° de janeiro de 2018.

As normas e alteragdes das normas existentes a seguir foram publicadas e sdo
obrigatdrias para os exercicios iniciados apds 1° de janeiro de 2018, com excecdo da
IFRS 16.

Norma Principais exigéncias Data de entrada em vigor

IFRS 16/CPC 06 (R2) Alteragdo na analise de alavancagem  Aplicavel a exercicios iniciados em
- “Leasing” financeira da empresa. ou apéds 1° de janeiro de 2019.

CPC 06 (R2) - Arrendamentos

A IFRS 16 introduz um modelo Unico de contabilizacdo de arrendamentos no balanco
patrimonial para arrendatarios. Um arrendatario reconhece um ativo de direito de uso que
representa o seu direito de utilizar o ativo arrendado e um passivo de arrendamento que
representa a sua obrigacdo de efetuar pagamentos do arrendamento. Isencdes opcionais
estdo disponiveis para arrendamentos de curto prazo e itens de baixo valor. A
contabilidade do arrendador permanece semelhante a norma atual, isto &, os
arrendadores continuam a classificar os arrendamentos em financeiros ou operacionais.

Até a data da divulgacao dessas demonstracdes financeiras, os efeitos referentes a
aplicacao deste pronunciamento ndo foram estimados e por esse motivo os impactos nao
estdo sendo divulgados.

CPC 48 - Instrumentos Financeiros

O CPC 48 substitui as orientacdes existentes no CPC 38 (IAS 39) Instrumentos
Financeiros: Reconhecimento e Mensuragao. O CPC 48 inclui novos modelos para a
classificagdo e mensuragao de instrumentos financeiros e a mensuragao de perdas
esperadas de crédito para ativos financeiros e contratuais, como também novos requisitos
sobre a contabilizagao de hedge.

A Companhia realizou uma avaliagdo inicial sobre os impactos da adocdo desta norma e
nao identificou impactos significativos nas demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas com relagdo a mensuragao dos instrumentos financeiros.

CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Sao representados por:

Controladora Consolidado
31/03/2019 31/03/2018 31/03/2019 31/03/2018

Caixa e bancos 1.357 - 1.360 4
Aplicacdes financeiras (a) 2.690 3.802 4.531 4.841
Total 4.047 3.802 5.891 4.845

(a) As aplicacdes financeiras estdo representadas por aplicacdes em renda fixa,
remuneradas a média de 98% a 100% do CDI (98% a 100% do CDI em 31 de margo
de 2018). Estas operacdes possuem liquidez diaria, sem multas, restricdes ou
alteracdes no percentual de rentabilidade por resgate antecipado e/ou com
vencimentos inferiores ha 90 dias com perdas insignificantes no valor.
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CONTAS A RECEBER DE CLIENTES
Sdo representadas por:

Controladora Consolidado
31/03/2019 31/03/2018 31/03/2019 31/03/2018

Contas a receber de aluguéis 12.269 11.265 16.249 13.395
Provisdo para crédito de liquidacdo

duvidosa (a) (4.444) (4.326) (4.444) (4.326)
Outras contas a receber 292 292 292 292
Total 8.117 7.231 12.097 9.361

(a) Parte substancial do saldo refere-se a um locatario do setor industrial cujos créditos
estdo em discussao no ambito de uma recuperagdo judicial. Em 31 de margo de 2019,
0 processo de recuperagado supracitado ainda nao havia sido concluido, razao pela qual
nenhuma baixa definitiva foi realizada, e 100% do saldo esta provisionado.

Os contratos vigentes de arrendamentos mercantis sdao atualizados anualmente pela
variacdo do IPCA (Indice de Precos ao Consumidor Amplo), sendo que ndo existem
clausulas de recebimentos contingentes, pois as clausulas ndo foram pactuadas
considerando variaveis de vendas, indices futuros ou correlatos.

A Companhia constitui provisdao para créditos de liquidagdo duvidosa com base nos saldos
a vencer e vencidos, considerando o histoérico de perda efetiva.

Composicao por vencimento do saldo de contas a receber

Consolidado
31/03/2019 31/03/2018

Controladora
31/03/2019 31/03/2018

A vencer 9.289 6.809 13.258 8.939
Vencido até 30 dias 761 130 761 130
Vencido acima de 90 dias 2.219 4.326 2.230 4,326
Total 12.269 11.265 16.249 13.395
Aluguéis minimos futuros para os contratos vigentes

Controladora Consolidado

31/03/2019 31/03/2018

31/03/2019 31/03/2018

Até 31/03/19 - 46.357 - 52.766
01/04/2019 a 31/03/20 42.930 42.691 49.063 49.099
01/04/2020 a 31/03/21 38.829 38.595 44.962 45.003
01/04/2021 a 31/03/22 30.874 31.537 37.006 37.945
01/04/2021 a 31/03/23 25.513 24.703 26.535 25.771
Apos 31/03/2023 254.225 19.349 254.225 19.349
Total 392.371 203.232 411.791 229.933
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IMPOSTOS E CONTRIBUIC@ES A COMPENSAR
S&o representados por:

Controladora Consolidado
31/03/2019 31/03/2018 31/03/2019 31/03/2018

IRPJ e CSLL a recuperar 711 714 711 714
Imposto de renda retido na fonte 5 178 5 178
Total 716 892 716 892

CONTAS A RECEBER - PARTES RELACIONADAS
Sao representadas por:

Controladora Consolidado
31/03/2019 31/03/2018 31/03/2019 31/03/2018

Contas a receber 10.346 136.461 10.346 136.461
Contas a pagar - (112.733) - (112.733)
Total 10.346 23.728 10.346 23.728
Rec Betim Empreendimentos e

Participacoes S.A. - (699) - (699)
Rec Cumbica S.A. 10.346 24.427 10.346 24.427

O montante liquido registrado refere-se a valores pagos e recebidos na conta corrente da
LPP I Empreendimentos e Participagdes S.A. apds a cisao, e decorre das operacdes
originais de empréstimos e locacdo ainda estarem vinculadas a LPP I. Os saldos ndo estdo
sujeitos a atualizacdo monetaria, nem data de vencimento preestabelecida.

Adicionalmente, apds a cisdo, outros custos tais quais ITBI, seguros e pequenas reformas
foram arcados pela sucedida. Sobre tais valores nao incidem encargos financeiros.
INVESTIMENTOS EM CONTROLADAS

a) Composicao sobre as controladas do Grupo no encerramento do exercicio

Participacao Investimentos Equivaléncia patrimonial
31/03/2019 31/03/2018 31/03/2019 31/03/2018 31/03/2019 31/03/2018

Rec Cachoeirinha 72,50% 72,50% 35.439 34.419 2.780 3.126
Rec MG 10 100,00% 100,00% 23.966 24.231 (2.043) 1.700
REC Log 32 S.A. 99,99% 99,99% - 1 (4) (23)
REC Log 42 S.A. 99,99% 99,99% - - (4) (23)
REC Log 52 S.A. 99,99% 99,99% - - (3) (23)
Dagny 99,99% 99,99% - 1 (8) (43)
Berdine 99,99% 99,99% 1 - (8) (45)
] 59.406 58.652 710 4.669
Agio - mais-valia de

ativos (a) 42.604 42.604
Amortizagdo do agio (b) (7.659) (3.134)
Provisdo para perda do

valor recuperavel (3.496) (9.637)
Total dos investimentos 90.855 88.485

(a) Refere-se ao agio decorrente das aquisicbes da Companhia, tal agio estd fundamentado na mais-valia de
terrenos, construgGes e outros fundamentos econémicos.

(b) Refere-se ao valor de amortizagdo do &gio fundamentado em terreno e edificagdes das investidas REC
Cachoeirinha e REC MG 10.
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b) Informacdes financeiras resumidas das controladas em 31 de marco de 2019 e 2019

Ativos Passivos Patrimdnio liquido Resultados
31/03/2019 31/03/2018 31/03/2019 31/03/2018 31/03/2019 31/03/2018 31/03/2019 31/03/2018

Rec Cachoeirinha 49.065 47.669 184 193 48.881 47.476 3.835 4.312
Rec MG 10 24.191 24.347 225 116 23.966 24.231 (2.043) 1.700
REC Log 32 S.A. - 1 - - — 1 (4) (23)
REC Log 42 S.A. . - 1 - 1 - - 4) (23)
REC Log 52 S.A. - 1 - 1 - - (3) (23)
Dagny - 1 - - - 1 (8) (43)
Berdine 1 - - - 1 - (8) (45)

c) Movimentagao dos investimentos

31/03/2019 31/03/2018

Saldo no inicio do exercicio 88.485 103.161
Aumento de capital 1.807 215
Resultado de equivaléncia patrimonial 710 4.669
Amortizacdo de agio (4.526) (3.134)
Reversdo (Provisdo) para perda do valor recuperavel 6.141 (9.135)
Dividendos distribuidos no exercicio (1.762) (7.291)
Saldo no fim do exercicio 90.855 88.485

Todas as controladas supracitadas sao contabilizadas nas demonstragdes financeiras
individuais pelo método de equivaléncia patrimonial.

10. PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTO
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Vida util Controladora Consolidado
em anos 31/03/2019 31/03/2018 31/03/2019 31/03/2018

Terrenos 82.351 82.351 94.518 94.517
EdificacOes, instalacdes e outros 40 448.905 448.905 515.415 515.416
Obras em andamento 4.391 1.916 4.599 1.943
Agio por mais-valia de ativo 40 - - 34.945 42.604
Depreciacdo e amortizacdo acumulada (64.033) (54.840) (75.582) (67.894)
Provisdo para perda do valor recuperavel (27.794) (14.766) (31.290) (24.403)
Total 443.820 463.566 542.605 562.183

Movimentacdo das propriedades para investimento

Controladora Consolidado
31/03/2019 31/03/2018 31/03/2019 31/03/2018

Saldo no inicio do exercicio 463.566 451.584 562.183 563.568
Depreciacdo (9.193) (13.325) (15.347) (18.087)
Adicoes 2.475 3.720 2.656 3.748
Provisdo (reversdo) para perda do

valor recuperavel (13.028) 21.587 (6.887) 12.954
Saldo no fim do exercfcio 443.820 463.566 542.605 562.183

Todas as propriedades para investimento da Companhia sdo mantidas sob direito de
propriedade plena.
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A Companhia anualmente estima o valor justo das propriedades para investimento,
conforme demonstrado a seguir:

Controladora Consolidado
Valor justo 31/03/2019 31/03/2018 31/03/2019 31/03/2018
Propriedades para investimentos
construidas 600.535 635.590 715.144 746.484

O valor justo das propriedades para investimento foi estimado com base em avaliagdes
realizadas trimestralmente pelos especialistas internos e comparadas semestralmente pela
empresa Cushman & Wakefield. O valor justo dos imdveis ndo foi determinado em
transacGes observaveis no mercado devido a natureza do imovel e a auséncia de dados
comparaveis, tendo sido aplicado um método de avaliacao segundo a recomendacado do
International Valuation Standards Committee (Comité de Normas Internacionais de
Avaliagao).

De acordo com o método do fluxo de caixa descontado, o valor justo é estimado utilizando
as premissas referentes aos beneficios e passivos da titularidade em relacdo a vida dos
ativos, incluindo valor de saida ou final. Esse método envolve a projecao de uma série de
fluxo de caixa sobre participacdo em bens imdveis. Para essa série de fluxo de caixa
descontado é aplicada uma taxa de desconto derivada do mercado para constituir o valor
presente do fluxo de receita associado com ativo. A taxa final € normalmente apurada
separadamente e difere da taxa de desconto. Adicionalmente, as taxas de capitalizacao
também foram obtidas nas avaliagOes internas, os quais consideraram a perpetuidade do
imovel.

A duracao do fluxo de caixa e a época especifica de fluxo de entrada e saida sao
determinadas por eventos tais como revisdes de aluguel, renovacao de arrendamento e
correspondente relocacao, readequacao ou reforma. A adequada duragao é geralmente
determinada pelo comportamento de mercado, caracteristico da classe de imodveis.

Aumentos (reducdes) significativos no valor de aluguel estimado e crescimento de aluguel
por ano isoladamente resultariam em valor justo significativamente mais alto (mais baixo)
das propriedades. Aumentos (redugdes) significativos em taxa de vacancia de longo prazo
e taxa de desconto (e taxa final) isoladamente resultariam em valor justo mais baixo
(mais alto).

A Companhia ndo tem restricbes sobre a capacidade de realizagao de suas propriedades
para investimento. Sem obrigacdes contratuais, pode comprar, construir ou desenvolver
propriedades para investimento ou para reparagdes, manutengdes ou melhorias.

As taxas de desconto utilizadas no calculo do fluxo de caixa (DFC) para o imdvel
construido sdo:

Controladora Consolidado
31/03/2019 31/03/2018 31/03/2019 31/03/2018
Crescimento de longo prazo em
taxas reais de aluguel:
Taxa de desconto 7,5% a 10,0% 8,0% a 9,8% 7,5% a 10,0% 8,0% a 10,5%
“Cap rate” 7,8% a 10,0%  8,0% a 9,0% 7,8% a 10,0% 8,0% a 9,5%

Cinco das propriedades para investimentos foram dadas em garantia em uma operacgao de
cédula de crédito imobiliario ("CCI").
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EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS

S&o representados por:

Controladora Consolidado
Modalidade Taxa % Vencimento 31/03/2019 31/03/2018 31/03/2019 31/03/2018
Cédula de Crédito 9,50%+TR 12/03/2021 104.575 109.801 104.575 109.801
Imobiliario - CCI 9,50%+TR 17/03/2021 106.756 110.903 106.756 110.903
Total 211.331 220.704 211.331 220.704
Circulante 10.279 9.400 10.279 9.400
N&o circulante 201.052 211.304 201.052 211.304

Cronograma de vencimento dos empréstimos e financiamentos ndo circulantes

Controladora Consolidado
31/03/2019 31/03/2018 31/03/2019 31/03/2018

04/2019 a 03/2020 - 10.277 - 10.277
04/2020 a 03/2021 201.052 201.027 201.052 201.027
Total 201.052 211.304 201.052 211.304

Movimentacdo dos empréstimos e financiamentos

Controladora Consolidado
31/03/2019 31/03/2018 31/03/2019 31/03/2018

Saldo no inicio do exercicio 220.704 148.814 220.704 148.814
Juros apropriados 19.889 16.215 19.889 16.215
Pagamento - principal (9.448) (8.455) (9.448) (8.455)
Pagamento - juros (19.814) (15.757) (19.814) (15.757)
Cisdo de ativos e passivos - 79.887 - 79.887
Saldo no fim do exercicio 211.331 220.704 211.331 220.704

A Companhia classifica os juros pagos como atividade de financiamento na demonstracao
do fluxo de caixa por entender que essa classificacdo esta alinhada com o seu modelo de
negocios.

CONTAS A PAGAR

Refere-se a contas a pagar de fornecedores e retencao contratual de aquisicdao de imovel.

OUTRAS CONTAS A PAGAR

Refere-se a provisdes diversas, compostas por ITBI a pagar e caucao de aluguel, além de
retencao contratual na aquisicdo de investimentos.
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PROVISAO PARA RISCOS E DEPOSITOS JUDICIAIS
S&o representados por:

Controladora Consolidado
31/03/2019 31/03/2018 31/03/2019 31/03/2018

Depositos judiciais - trabalhista 212 212 212 212
Depdsitos judiciais - fiscal 3.238 3.107 3.238 3.107
Total 3.450 3.319 3.450 3.319
Contingéncia - trabalhista (62) (139) (62) (139)
Contingéncia - civel (1) (1) (1) (1)
Contingéncias - fiscal (954) (954) (954) (954)
Contingéncias liquidas de

depdsitos judiciais 2.433 2.225 2.433 2.225

As contingéncias classificadas pelos assessores juridicos na data base de 31 de margo de
2019 com probabilidade de perda possivel na esfera fiscal montam em R$1.350, e na
esfera civel R$244.

PATRIMONIO LIQUIDO

Capital social

Em 31 de marco de 2019, o capital social subscrito e integralizado é de R$360.969 e esta
representado por 360.968.782 acles ordinarias nominativas sem valor nominal.

Reserva legal

A reserva legal é constituida com base em 5% do lucro de cada exercicio e ndo deve
exceder 20% do capital social ou 30% do capital social considerando as reservas de
capital. A reserva legal tem por fim assegurar a integridade do capital social e somente
podera ser utilizada para compensar prejuizos ou aumentar o capital social.

Reservas de lucros

Estabelecida no Estatuto Social pelo saldo do lucro de cada exercicio ndo destinado a
constituicdo de reserva legal ou pagamento de dividendo minimo obrigatério. Somente
podera ser utilizada mediante deliberagcdo em Assembleia para pagamento de dividendos
adicionais ou compensacdo de prejuizos.

Dividendos

O Estatuto Social da Companhia confere aos titulares das agodes dividendos minimos
obrigatdrios de 25% do lucro liquido do exercicio, ajustado conforme os termos do artigo
202 da Lei n° 6.404/76.
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RECEITA LIQUIDA

E representada por:

Receita bruta de aluguéis
Linearizacao da receita

Deducoes:
Impostos incidentes
Total

DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS

Sao representadas por:

Despesa com advogados,

auditores e consultores
Despesa com condominio
Despesa com publicagoes,

publicidade e propaganda
Despesa com manutengdo
Demais despesas administrativas
Total

RESULTADO FINANCEIRO

E representado por:

Receitas financeiras:
Rendimento sobre aplicagcoes
financeiras
Juros sobre recebiveis
Outras receitas financeiras

Despesas financeiras:
Juro sobre empréstimos
(CRI e CCI)
Outras despesas financeiras

Total

Controladora Consolidado
31/03/2019 31/03/2018 31/03/2019 31/03/2018
40.024 40.311 44,508 48.891
401 1.842 1.892 1.973
(3.588) (3.794) (3.819) (4.112)
36.837 38.359 42.581 46.752
Controladora Consolidado
31/03/2019 31/03/2018 31/03/2019 31/03/2018
(2.948) (3.979) (3.000) (4.216)
(3.139) (4.275) (4.615) (4.496)
(440) (573) (494) (619)
(338) (433) (377) (509)
(1.439) (1.214) (1.449) (1.215)
(8.304) (10.474) (9.935) (11.055)
Controladora Consolidado
31/03/2019 31/03/2018 31/03/2019 31/03/2018
92 1.376 130 1.497
2 72 15 133
160 45 161 46
254 1.493 306 1.676
(19.889) (16.215) (19.889) (16.215)
(1.298) (722) (1.299) (722)
(21.187) (16.937) (21.188) (16.937)
(20.933) (15.444) (20.882) (15.261)
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19. IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL

A despesa de imposto de renda e contribuicdo social do exercicio pode ser conciliada com
o lucro contabil, conforme a seguir:

Controladora Consolidado
31/03/2019 31/03/2018 31/03/2019 31/03/2018

Lucro (prejuizo) antes do imposto de
renda (IRPJ) e da contribuicdo social

(CSLL) (12.588) 13.008 (10.747) 15.202
(x) aliquota nominal 34% 34% 34% 34%
Expectativa (crédito) de IRPJ e CSLL 4.270 (4.423) 3.654 (5.129)
Equivaléncia patrimonial 241 1.587 - -
Depreciacao (2.294) (1.626) (2.431) (1.660)
Créditos fiscais constituidos 3.706 736 3.706 736
Outros (2.169) (1.397) (1.932) (38)
(=) Despesa de imposto de renda e

contribuigdo social 3.754 (5.123) 2.997 (6.131)
Correntes - - (620) (974)
Diferidos 3.754 (5.123) 3.617 (5.157)

As estimativas de recuperacao dos ativos fiscais registrados sdao baseadas nas projecoes
dos lucros tributaveis futuros. Essas estimativas estdao sujeitas a ndo se concretizarem no
futuro tendo em vista as incertezas inerentes a essas previsoes.

O saldo liquido de imposto de renda e contribuigdo social diferidos em 31 de margo de
2019 e 2019 esta assim demonstrado:

Controladora Consolidado
31/03/2019 31/03/2018 31/03/2019 31/03/2018

Diferenca temporaria de depreciacao

acumulada 12.794 10.500 12.965 10.534
Imposto diferido passivo (a) 12.794 10.500 12.965 10.534
Prejuizos fiscais e bases negativas de

contribuicao social (15.958) (12.252) (15.958) (12.252)
Provisdo para perda do valor

recuperavel (10.639) (8.297) (10.639) (8.297)
Imposto diferido ativo (b) (26.597) (20.549) (26.597) (20.549)
Imposto diferido, liquido (13.803) (10.049) (13.632) (10.015)

(a) Decorrem da aplicagdo de aliqguota menor na depreciagdo fiscal das propriedades para
investimento, referente ao acervo cindido, conforme nota explicativa n° 1.

(b) Decorrem da provisdo para reducdo ao valor recuperavel das propriedades para
investimento, constituidas no exercicio. Tendo a sua realizacdo através da reversao
dos saldos de impairment da Companhia ou venda da Propriedade para Investimento.
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20. INSTRUMENTOS FINANCEIROS
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Gestao de risco de capital

A Companhia administra seu capital para assegurar que as empresas que pertencem a ele
possam continuar com suas atividades normais, ao mesmo tempo em que maximiza o
retorno a todas as partes interessadas ou envolvidas em suas operagoes, por meio da
otimizagdo do saldo das dividas e do patrimonio.

A estrutura de capital da Companhia é formada pelo endividamento liquido (empréstimos
financeiros detalhados na nota explicativa n® 12, deduzidos pelo saldo de caixa e
equivalentes de caixa detalhado na nota explicativa n°5) e pelo patrimoénio liquido da
Companhia. A Companhia ndo esta sujeita a nenhum requerimento externo sobre o
capital.

A divida da Companhia em relacdo ao patriménio liquido esta demonstrada a seguir:

Controladora Consolidado
31/03/2019 31/03/2018 31/03/2019 31/03/2018

Endividamento 211.331 220.704 211.331 220.704
(-) Caixa e equivalentes de caixa (4.047) (3.802) (5.891) (4.845)
Divida liquida 207.284 216.902 205.440 215.859
Patriménio liquido 350.467 366.219 350.467 366.219
Indice da divida liquida pelo

patriménio liquido 0,59 0,59 0,59 0,58

Risco de crédito

Risco de crédito é o risco de a Companhia incorrer em perdas decorrentes de um cliente
ou de uma contraparte em um instrumento financeiro, decorrentes da falha destes em
cumprir com suas obrigagGes contratuais. O risco € basicamente proveniente das contas a
receber de clientes e de instrumentos financeiros.

A Companhia efetua operagdes com instituigdes financeiras de baixo risco avaliado por
agéncias de rating.

Devido aos contratos de locagao vigentes, a Companhia possui concentragao de clientes,
para os quais monitora o fluxo de recebimento dos clientes e havendo indicativos de
alteracdo dos recebiveis, reavalia o risco de crédito da carteira.

Risco de liquidez

A Companhia gerencia o risco de liquidez mantendo adequadas reservas, linhas de crédito
bancarias e linhas de crédito para captagdo de empréstimos que julgue adequados,
através do monitoramento continuo dos fluxos de caixa previstos e reais e da combinagdo
dos perfis de vencimento dos ativos e passivos financeiros.

Risco de taxa de juros

As receitas e despesas da Companhia sdo afetadas pelas mudancas nas taxas de juros
devido aos impactos que essas alteracGes tém nas despesas de juros provenientes dos
instrumentos de suas dividas (cuja grande maioria foi contratada com taxas variaveis) e
das receitas de juros geradas a partir dos saldos de suas aplicagdes financeiras. A
Companhia procura mitigar estes riscos através da manutencdo da totalidade de suas
disponibilidades financeiras aplicadas também a taxas variaveis, e de um cuidadoso
monitoramento da evolugdo prospectiva dos indexadores aplicados a seus ativos e receitas
(principalmente o IPCA), comparativamente aos aplicaveis a seus passivos
(principalmente a TR).
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Analise de sensibilidade de valor justo para instrumentos de taxa fixa

A Companhia ndo contabiliza nenhum ativo ou passivo financeiro de taxa de juros fixa
pelo valor justo por meio do resultado, e ndao designam derivativos (swaps de taxa de
juros) como instrumentos de protecdao sob um modelo de contabilidade de hedge de valor
justo. Portanto, uma alteragdo nas taxas de juros na data de relatorio ndo alteraria o
resultado.

Analise de sensibilidade de fluxo de caixa para instrumentos de taxa variavel

Com a finalidade de verificar a sensibilidade do indexador nas aplicagdes financeiras,
contas a receber e dividas, ao qual a Companhia estava exposta na data-base de 31 de
margo de 2019, foram definidos trés cenarios diferentes. Com base em projegoes
divulgadas por instituicdes financeiras, para os proximos 12 meses; e este definido como
cenario provavel, sendo calculadas variagdes de 25% e 50%. Para cada cenario foi
calculada a “receita financeira bruta e despesa financeira”, ndo levando em consideragao a
incidéncia de tributos sobre os rendimentos das aplicacdes. A data-base utilizada da
carteira foi 31 de marco de 2019, projetando um ano e verificando a sensibilidade do CDI,
IPCA e TR com cada cenario:

Controladora
Cenario Cenario Cenario

provavel 2 3
Operacoes Risco Valor 6,38% 4,79% 3,19%
Aplicagdes financeiras CDI 2.690 172 129 86
Cenario Cenario Cenario
provavel 2 3
Operacoes Risco Valor 4,00% 3,00% 2,00%
Contas a receber IPCA 12.269 491 368 246
Consolidado
Cenario Cenario Cenario
provavel 2 3
Operacodes Risco Valor 6,38% 4,79% 3,19%
Aplicacdes financeiras CDI 4,531 289 217 145
Cenario Cenario Cenario
provavel 2 3
Operacoes Risco Valor 4,00% 3,00% 2,00%
Contas a receber IPCA 16.249 651 488 325

SEGUROS

A Companhia e suas controladas mantém seguros para suas propriedades para
investimento, bem como para responsabilidade civil. O resumo das apdlices vigentes em
31 de margo de 2019 é como segue:

Valor Vigéncia Vigéncia
Descricdo segurado inicio término
Seguro patrimonial 477.124 28/07/2019 28/07/2019
Responsabilidade civil 365.990 09/02/2019 09/02/2020
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22. APROVACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS

A Diretoria da Companhia autorizou a conclusdo das demonstragoes financeiras,
individuais e consolidadas, em 28 de junho de 2019, considerando os eventos
subsequentes até esta data, que tiveram efeito sobre estas demonstracGes financeiras.

2019-SP0-1700 VF.docx
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