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CARTA AOS INVESTIDORES

Conforme obrigacgéio constante da Resolugdo CVM n° 17, de 9 de
fevereiro de 2021 ("Resolucdo n° 17/21") disponibilizamos para
andlise dos investidores e do mercado em geral, o relatério anual
deste Agente Fiducidrio ano base de 2023. O relatério foi
confeccionado de acordo com as informagdes prestadas pelo
Emissor e/ou Devedor no dmbito das obrigagdes contraidas no
instrumento de emissdo e seus aditamentos, todas elas
registradas e monitoradas por este Agente via plataforma
VxInforma, onde os investidores que tiverem interesse podem
solicitar acesso para maior transparéncia e informacéo sobre o
seu investimento.

Concebemos este relatério tendo em mente dois objetivos: trazer
a clareza necessdria para uma andlise criteriosa das informacées
relacionadas com suas operagdes e também uma profundidade
de dados s6 alcancada com o uso de inteligéncia artificial.

A partir de agora, e através de tecnologia, buscamos trazer mais
riqueza e qualidade para a andlise, visando principalmente
transformar o relatério anual em uma ferramenta de andlise
gerencial eficiente e efetiva para um olhar do que foi realizado,
mas principalmente como uma boa base para sua viséo de futuro.
Esperamos que ele sirva a este propésito.

Este relatério foi emitido em versdo online e disponibilizado
dentro do prazo regulatério no endereco eletrénico:
www.vortx.com.br para consulta publica, e esté acompanhado de
todos os documentos, informacdes e relatério pertinentes a oferta.
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1. Caracteristicas da operagéo

1.1 Dados da emissora

Nome

CNPJ

1.2 Dados da emissé&o

Série UNICA

IF

ISIN

PU de emissdo
Quantidade emitida
Volume emitido
Remuneragao
Amortizagdo

Data emissao

Data vencimento
Distribuicdo

Rating

Pagamento de juros

Data da primeira integralizacdo

REC GUARULHOS II S.A.

24.312.932/0001-38

GLPI12
BRGLPIDBS010
R$1.000,00
750.000
R$750.000.000,00
CDI + 2,2300%
Mensal
10/06/2021
20/05/2026

ICVM 476

Rating nao é aplicavel para esta operac¢ao
Mensal

10/06/2021
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Data do primeiro pagamento previsto em

contrato 20/06/2022
Inicio da rentabilidade Emissédo
Inadimplemento no periodo Adimplente
Risco Corporativo
Lastro -

1.3 Principais Contratos

Os contratos listados abaixo podem ser encontrados na aba Documentos da pagina da
respectiva operagdo no |« site da Vértx .
Nome do contrato
AF ACOES
AF ACOES CETUS - 1 ADITAMENTO
AF ACOES REC GRU - 1 ADITAMENTO
AF IMOVEL
CF RECEBIVEIS
CF RECEBIVEIS - 1 ADITAMENTO
CF RECEBIVEIS - 2 ADITAMENTO
EMISSAO DEBENTURES
EMISSAO DEBENTURES - 1 ADITAMENTO
EMISSAO DEBENTURES - 2 ADITAMENTO

EMISSAO DEBENTURES - 3 ADITAMENTO


https://www.vortx.com.br/
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14 Ativos em circulagéo em 31.12.2023

Série UNICA

IF GLPI12
Emitida: 800.000
Em circulagdo: 750.000
Saldo cancelado ou ndo integralizado: 50.000
Convertidas: 0
Resgatadas: 0

Saldo: R$743.388.105,47

1.5 Eventos financeiros

2° Emissdo - Série UNICA

Data Base

20/01/2023

22/02/2023

20/03/2023

20/04/2023

22/05/2023

20/06/2023

20/07/2023

Pgto. Juros

15,25310998
13,91838096
11,91928888
14,58555115
13,25162135
13,25162135

14,37718197

Pgto. Amrt.
Ordinaria

0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
15,68352763

15,68347604

Pgto. Amrt.

Extraordi.

0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000

0,00000000

Pgto.

Amortizagao
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
15,68352763

15,68347604

Pgto. Total

15,25310998
13,91838096
11,91928888
14,58555115
13,25162135
28,93514898

30,06065801
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Pgto. Amrt. Pgto. Amrt. Pgto.
Data Base Pgto. Juros Ordinaria Extraordi. Amortizacdo  Pgto. Total
21/08/2023 13,96079551 15,68333097 0,00000000 15,68333097  29,64412648
20/09/2023 12,93085692 15,68386232 0,00000000 15,68386232  28,61471924
20/10/2023 12,38808964 15,68369551 0,00000000 15,68369551  28,07178515
20/11/2023 10,83572950 15,68357801 0,00000000 15,68357801  26,51930750
20/12/2023 12,10224964 15,68317980 0,00000000 15,68317980  27,78542944

2. Fatos relevantes

Eventuais fatos relevantes desta emissdo podem ser consultados no|[<) site da Vértx .

3. Obrigagdes

A Vortx informa que as obrigacdes desta emissao foram cadastradas no sistema VxInforma,
tendo o Emissor recebido as cobrancas nas respectivas datas de cumprimento. Eventuais
obrigacdes em aberto no periodo de analise deste Relatério foram objeto de notificacao e se
encontram disponiveis para consulta e acompanhamento no &) site da Vértx .

4. Informagdes financeiras

4. Informag8es financeiras da emissora


https://www.vortx.com.br/
https://www.vortx.com.br/
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Observagéo

Nos termos do art. 27 da Instrucdao CVM 80/2022, conforme alterada, caso a Emissora tenha
apresentado ao Agente Fiduciario a demonstracdo financeira auditada da Emissora relativa ao
exercicio findo, esta encontra-se disponivel neste item 4.1, para consulta dos investidores. O
Agente Fiduciario recomenda a leitura do documento disponibilizado.

5. Informag8des societdrias da emissora

As eventuais altera¢des societarias da Emissora, com impactos para os titulares, foram objeto,
quando aplicavel e quando disponibilizadas ao Agente Fiduciario, de assembleia de titulares ou
de comunicados através de Fatos Relevantes pela Emissora ou pelo Agente Fiduciario.

6. Assembleias

DEB - 2EUS - REC GUARULHOS Il - AGD

Data: 28/06/2023

Instalada a assembleia, o Debenturista deliberou por aprovar, de forma irrevogavel e
irretratavel: (i) a prorrogacao dos prazos para formalizar e registrar a Alienacao Fiduciaria
de AcOes da Cetus, a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios da Cetus e o Aditamento a
Escritura de Emissao por 60 (sessenta) dias adicionais, contados a partir da data desta
assembleia, devendo a Emissora cumprir a referida obrigacdo até o dia 29 de agosto de
2023; (ii) autorizar a Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciario, a praticar todos os
atos necessarios para a implementacdo das deliberacbes discutidas e aprovadas na

presente assembleia.

) DEB - 2EUS - REC GUARULHOS Il - AGD 20230628 (site).pdf



https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/5150d7db-a5ed-4c8f-be84-bc2a48b4b752/DEB%20-%202EUS%20-%20REC%20GUARULHOS%20II%20-%20AGD%2020230628%20(site).pdf?Expires=1745582578&Signature=MsMprAe~RVckzc7NSaRSg8Mq1LTcSUnZzCKgn~1cbta~utk5NM6-Z6Lcmnhpt1sZRVOhiAjoQ1AuPoTub-4sZ46PwjwdOSD8WFl0FPXizEA0erVhIJl2rxSjCGkuDE61t0w8GRnYWWUSCgCKRp7b3f6qPIvb97jRLPHhw7rgWbHK3ZQp3UG2t6ynn2nVVtcup5PR31FtTbJxmCNrf88ynkTRlO2uTfry7qvwxgzqD~3HQNJ-tPILvDtt8z~0EK0hkWgCEc1G2o8dFvoPpMAGWnbshiSY8l0alI0Tg9t9jV-1Fy~cFBALD~6wbpaUjYpVK-9uptxPeYseUNaU~N-W9w__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
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7. Constituicéo e aplicagéio de fundos

As analises sobre a Constituicdo e Aplicagdo de Fundos constam nos itens 4.2 ou 9 deste
relatério, conforme aplicavel.

8. Destinagéio de recursos

Conforme disposto na clausula 4.1. da Escritura de Emissdo de Debéntures, os recursos
liqguidos obtidos pela Emissora com a Oferta Restrita com relacdo ao Montante Minimo serdo
utilizados para (i) reembolso de investimentos, limitado a R$ 350.000.000,00 (trezentos e
cinquenta milhdes de reais) e (ii) investimentos na Emissora. Os recursos liquidos que
excederem o Montante Minimo serdo destinados ao investimento na Emissora e/ou nas
sociedades listadas no Anexo lll.

O Agente Fiduciario ainda nao recebeu os documentos comprobatérios da correta destinacao
dos recursos. Sem prejuizo das informag¢des contidas neste item, o Agente Fiduciario esta
diligenciando junto a Emissora para recebimento de todos os documentos faltantes para a
comprovagdo da destinacao de recursos.

9. Manutengéo da suficiéncia e exequibilidade

de garantias

9.1 Constituigéio de Garantias

A Vortx, na condicao de Agente Fiduciario, dispde na tabela abaixo a situacdo da constituicao de
cada garantia da operacao, com base na documentacdo disponibilizada:

Consolidado
Nome do Contrato Constituicao
Cessao Fiduciaria de Recebiveis SIM
Alienacdo Fiduciaria de Imovel NAO
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Nome do Contrato Constituicao

Alienacao Fiduciaria de A¢des SIM

Fianca SIM

Os documentos que comprovam a situacao atual das garantias, se disponibilizados ao Agente
Fiduciario, podem ser encontrados no |« site da Vértx .

9.2 Suficiéncia de Garantias

As analises da Suficiéncia de Garantias, quando aplicaveis, se encontram na aba “Relatérios de
Garantias” ao acessar a operagdo no <] site da Vértx .

10. Covenants financeiros

As analises de Covenants Financeiros, quando aplicaveis, se encontram na aba “Relatérios de
Garantias” ao acessar a operagdo no 4] site da Vértx .

11. Bens entregues ao fiducidrio

Ndo foram entregues bens a administracao do Agente Fiduciario no periodo analisado.

12. Verificagéio de lastro

Nao aplicavel.


https://www.vortx.com.br/
https://www.vortx.com.br/
https://www.vortx.com.br/

2023 - REC GUARULHOS Il S.A. 22 Emissdo - Série Unica

V 4 °

13. Parecer e declaragéo do agente fiducidrio

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. declara que (i) esta plenamente
apta a continuar exercendo a funcdo de Agente Fiducidrio da emissdo a que se refere este
relatério; (ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade contida nas
informagdes divulgadas pela companhia ou, ainda, de inadimplemento ou atraso na
obrigatoria prestacdo de informacdes pela companhia, dentro dos parametros estabelecidos
na documentacao da emissao; (iii) nao foram entregues bens e valores a sua administracao; e,
(iv) ndo possui qualquer conflito com a Emissora que o impeca de exercer sua funcao. As
informacdes contidas no presente relatorio estdo baseadas exclusivamente na documentacao
recebida pelo Agente Fiduciario nos termos dos instrumentos da emissdo, incluindo a
documentacao fornecida pela Emissora e devedores, conforme o caso. As informacdes contidas
neste relatério ndo representam recomendacdo de investimento, anadlise de crédito ou da
situacao econémica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita,
acerca do pontual pagamento das obrigac¢des relativas aos titulos emitidos.

*Os documentos legais e as informacfes técnicas que serviram para elaboracdo deste
Relatério e estdo em formato de link, encontram-se a disposi¢cdo dos titulares do ativo para
consulta online no site do Agente Fiduciario

** Ressaltamos que o0s valores expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa

interpretacao acerca dos Instrumentos da opera¢do, se existentes, nao implicando em
compromisso legal ou financeiro.

14. Outras emissdes

A presente Emissora ndo possui outras emissdes nas quais a Vortx exerce o papel de Agente
Fiduciario



