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O Marq Logistics Guarulhos | ¢
um dos maiores parques logisticos do
pais, desenvolvido com uma ampla e
moderna infraestrutura para receber
operacgdes logisticas de diversos
setores. Localizado numa das regides
mais procuradas de S§o Paulo, ligando
as principais rodovias da regidgo sem
incidéncia de pedagio.

Marq Logistics Guarulhos | is one of the
largest logistics parks in the country,
developed with a wide and modern
Infrastructure to host logistics operations
from various sectors. Located in one of the
most sought-after regions of Sdo Paulo,
connecting the main highways in the area
without tolls.
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Zoneamento | Zoning

ZAE 2 - Zona de atividade econdmica 2
Usos permitidos: Predominancia de uso
industrial e/ou de servigos, sendo zonas
onde n&o deverao ser permitidos novos
usos residenciais.

ZAE 2 - Economic Activity Zone 2

Permitted uses: Predominantly inadustrial
and/or service uses, being zones where new
residgential uses shall not be allowed.
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Incentivo Fiscal | 7ax/ncentive

De acordo com a Lei Municipal n° 7.306/2014 - Decreto n° 39.992/2023;
Possibilidade de isencdo de IPTU por até 10 anos para a locataria;
Possibilidade de isen¢&o do ISSQN Construgéo.

De acordo com a Lei Municipal n° 6.793/10 - Decreto n° 28.696;
Possibilidade de Reducéo ou até Isencéo de IPTU por até 5 anos;

In accoraance with Municipal Law No. 7,506/2014 - Decree No. 39,992/2023
Possibility of exemption from Property Tax (IPTU) for up to 10 years for the tenant
Possibility of exemption from the Construction Service Tax (ISSQN)

In accoraance with Municipal Law No. 6,793/10 - Decree No. 28,696

Possibility of reduction ana/or exemption from Property Tax (IPTU) for up to 5 years.
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LOCALIZAGAO | LOCATION
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https://maps.app.goo.gl/BMbLzfiruWKx8FFW6
https://maps.app.goo.gl/BMbLzfiruWKx8FFW6
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SURROUNDING AREA

ENTORNO
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EXCLUSIVE OVERPASS

VIADUTO
PRIVATIVO

Investimos na construcdo de um
viaduto sobre a Rodovia Presidente
Dutra, com o objetivo de facilitar o
acesso e a saida do condominio.

Mais eficiéncia logistica

Reducéo do percurso dos
caminhdes

Economia no consumo de
combustivel, pedagio, manutencao
dos veiculos e tempo de transporte

We invested in the construction of an
overpass over the Presidente Dutra
Highway, with the purpose of facilitating
access to and exit from the complex.
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Greater logistics efficiency

Reauction of truck routes

Savings in fuel consumption, tolls,
vehicle maintenance, and
transportation time

Sentido SP- RJ | Direction SP- RJ

Acesso direto pela pista local.
Antes do pedagio.

Saida direta para o Rio de Janeiro.
Direct access via the local lane.
Before the toll plaza.

Direct exit to Rio de Janeiro.

Sentido RJ - SP | Direction RJ-SP

Acesso direto pelo viaduto, sem necessidade de passar pelo
retorno de Bonsucesso.

Direct access via the overpass, without the need to go through the
Bonsucesso turnaround.
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COMPREHENSIVE INFRASTRUCTURE

INFRAESTRUTURA
COMPLETA

Portaria com controle de acesso de veiculos, com dilacerador de pneus,
eclusas e cancelas antievaséo;

Gatehouse with vehicle access control, equipped with tire shredders, security
locks, and anti-evasion barriers.

m

A combinagdo entre implantagdo
inteligente, infraestrutura
qualificada e gestdo profissional
promove tranquilidade operacional e
segurancga robusta.

Controles de acesso por torniquetes;
Access control through turnstiles;

Central de segurancga blindada;
Armored security center;

Sala de descanso para motoristas com copa e sanitario;
Drivers’ lounge with pantry and restroom,

Die| >

Solugéo eficiente para gestdo de entrada de veiculos visando mais
seguranga pelo aplicativo exclusivo GLP Fast Pass; Clique aqui e conheca
Efficient solution for vehicle entry management, aiming at greater security through
GLP Fast Pass exclusive app, Click here to learn more

The combination of intelligent site plan,
quallified infrastructure, and professional

D=

management  promotes  operational

tranquility and robust security. Area prevista para implantac&o de ambulatorio.
Area designated for the implementation of a medical clinic.
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Seguranga 24 horas com monitoramento por CFTV nas areas comuns,
ronda motorizada com alarme perimetral e cerca elétrica;

24-hour security with CCTV monitoring in common areas, motorized patrol with
perimeter alarm and electric fence;
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Amplo patio de manobras;
Large maneuvering yard;

Estacionamento externo e interno para veiculos leves e pesados;
Outaoor and indoor parking for light and heavy vehicles;

Restaurante com cozinhaindustrial;
Restaurant with industrial kitchen,

Vestiarios modulares;
Modular changing rooms;

Administragdo Condominial certificada;
Certified condominium management
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SUSTAINABILITY AND CONSUMPTION REDUCTION

SUSTENTABILIDADEE REDUQAO DE CONSUMO

Mo 8+

ILUMINAQAO NATURAL REUSO DE AGUA UTILIZA(;AO DE MATERIAIS DE ENERGIA DE FONTES RENOVAVEIS
Reduz até 100% do consumo de energia Gera até 40% de economia no consumo BAIXA ABSORCAO TERMICA ENEBCY FROM PENEWABLE SOLRCES
NATURAL LIGHTING WATER REUSE Reduzilhas de calor, me,'horzndo ﬁo?forto
Reduces energy consumption by up to 100% Generates up to 40% savings in consumption termico para 0s usuarios do galpao.
USE OF LOW THERMAL ABSORPTION
UTILIZAGAO DE LAMPADAS LED LOUGCAS E METAIS EFICIENTES  MATERIALS
. " 2ho . \EEo Reauces heat islands, improving thermal comfort for
Permite ate 70% de economia no consumo Reduz em ate 55% o consumo WarehOUSe USers.
USE OF LED LIGHTING EFFICIENT FIXTURE AND FITTINGS
Allows up to 70% savings in consumption Reauces consumption by up to 55%
[Marq
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SITE PLAN

IMPLANTACAO
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@ PORTARIA / ENTRANCE
@ VAGAS EXTERNAS - VEICULOS PESADOS / EXTERNAL PARKING SPACES - HEAVY VEHICLES
@ VAGAS INTERNAS - VEICULOS LEVES / INDOOR LIGHT VEHICLE PARKING
@ RESTAURANTE / RESTAURANT
® VESTIARIO / CHANGING ROOM
(6 VIADUTO EXCLUSIVO / EXCLUSIVE OVERPASS
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WAREHOUSE T400

GALPAO T400

ESPECIFICAGOES TECNICAS Technical specifications

Cobertura em estrutura metalica e telna com isolamento
termoacustico

Metal structure roofing, zip-tile system, double thermo-acoustic
insulation with face felt

Marquise de 6 metros
6-meter canopy

Niveladoras eletro-hidraulicasinstaladas nas docas
Electro-hydraulic dock levelers installed at the loading docks

Portas de docas seccionadas com acionamento manual
Sectional dock doors with manual operation

lluminacéo natural
Natural lighting

Lampadas LED
LED light fixtures

Espacamento entre pilares: 22,5m x 21,9m
Approximate spacing between piflars: 22.5mx 21.9m

Sprinklers Instalados (Categoria J4)
Installed Sprinklers (Category: J4)

Pé-direito livre: 12m
12 meter height ceiling

Renovadores de ar natural de 4 a 6 trocas por hora
Natural air renewal: 4 to 6 exchanges per hour

Juntas metalicas na area de stage
Metallic joints in the stage area

* Piso em concreto nivelado a laser com capacidade de 6 t/m?2
Laser-leveled concrete floor with a resistance of 6 t/sqm
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MODULO

MODULE

03e04

Pronto para Ocupagao
Ready for Occupancy

Locado
Leased

Marquise

Armazenagem (m2)

(m2)

Canopy

Storage Area (sqm) e

9.918,00 540,40

Vestiario Externo
(m?2)

External locker room
(sqm)

134,79

Area de Comum
(m?2)

Common Area
(sqm)

297,54

Area Bruta Locavel ,
(m2) Numero de docas

Number of Docks Doors
Gross Leaseble Area (sqm)

10.890,32 16
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WAREHOUSE G5

GALPAO G5

ESPECIFICAGOES TECNICAS Technical specifications

Cobertura em estrutura metalica e telna com isolamento
termoacustico

Metal structure roofing, zip-tile system, double thermo-acoustic
insulation with face felt

Marquise de 6,5 metros
6.5-meter canopy

Niveladoras eletro-hidraulicasinstaladas nas docas
Electro-hydraulic dock levelers installed at the loading docks

Portas de docas seccionadas com acionamento manual
Sectional dock doors with manual operation

lluminacéo natural
Natural lighting

Lampadas Fluorescente
FluorescentLamps

Espacamento entre pilares: 21,6m x 24,0m
Approximate spacing between pillars: 21.6m x 24.0m

Sprinklers Instalados (Categoria J4)
Installed Sprinklers (Category: J4)

Pé-direito livre: 12m
12 meter height ceiling

Renovadores de ar natural de 4 a 6 trocas por hora
Natural air renewal: 4 to 6 exchanges per hour

Juntas metalicas na area de stage
Metallic joints in the stage area

Piso em concreto nivelado a laser com capacidade de 6 t/m?2
Laser-leveled concrete floor with a resistance of 6 t/sgm
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Pronto Para Ocupacgéo
Readly for Occupancy
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Vestiario
Externo (m?2)

Areade
Comum (m?2)

Armazenage Marquise Mezanino

GALPAO m (m2) (m?2) (m?2)

WAREHOUSE Mezannine Common Area

Storage Area
(sgm) (sqm) (sqm) (sqm) (sqm)

Canopy External locker room

G5 31.104,00 1.296,00 320,64 414,22 1.313,99

* 41 Docas Front Load elevadas + 5 Docas laterais em nivel
*4] Elevated Front Loading-Docks + 5 Side Loading-Docks at ground leve:

Prédio Adme
Qutros
(m?)

Admin. Building and
others
(sqm)

mn

AreaBruta
Locavel (m?2)

Numero de
docas

Number of
Docks Doors

Gross Leaseble
Area (sqm)

34.559,96 46*

1
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Disclaimer

Conteudo de Comunicagao

Esta comunicagdo nédo constitui oferta publica de distribuicdo de valores mobiliarios no Brasil ou
no exterior, nem prospecto, lamina da oferta, material publicitario ou qualquer outro documento
de oferta publica. Esta comunicagdo n&o constitui uma oferta de venda, nem uma solicitagdo de
compra, de qualquer valor mobiliario ou outro instrumento financeiro, nem uma solicitagéo de
interesse em qualquer fundo, conta ou estratégia de investimento. Qualquer oferta ou solicitagao
com relagdo a quaisquer cotas que possam ser emitidas por qualquer Fundo de Investimento
gerido pela Ares Management ou por uma de suas entidades afiliadas (cada um, um “Fundo
Ares’) sera feita apenas por meio dos documentos definitivos aplicaveis ao respectivo Fundo
Ares, incluindo o regulamento, eventuais anexos de classes e apéndices de subclasses,
conforme aplicavel, e quaisquer documentos de subscrigdo relativos ao respectivo Fundo Ares,
conforme alterados ou complementados de tempos em tempos (os “Documentos Definitivos”).
Vocé deve consultar os Documentos Definitivos relativos ao respectivo Fundo Ares antes de
tomar qualquer deciséo de investimento.

Os Documentos Definitivos conterdo informagdes completas sobre os direitos e obrigagdes dos
investidores no respectivo Fundo Ares. As informagdes contidas em quaisquer Documentos
Definitivos prevalecerdo sobre esta comunicagao e quaisquer outros materiais de marketing (em
qualquer forma) emitidos ou comunicados pela Ares Management.

As cotas de qualquer Fundo Ares descrito neste documento ndo foram recomendadas,
aprovadas ou desaprovadas pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), pela Associacdo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (‘ANBIMA”), conforme aplicavel,
pela U.S. Securities and Exchange Commission (‘SEC”) ou pela autoridade regulatéria de
valores mobiliarios de qualquer estado ou de qualquer outra jurisdicdo, nem a CVM, a ANBIMA,
a SEC ou qualquer dessas autoridades regulatérias ou autorreguladoras se manifestou sobre a
exatiddo ou adequagdo deste documento. Qualquer declaracdo em sentido contrario é vedada
pela legislagdo e regulamentacéo aplicaveis.

Esta comunicagdo pode conter informagdes sobre a Ares e determinados profissionais e afiliadas
da Ares, bem como sobre o desempenho histérico de determinados Fundos Ares efou veiculos
de investimento cujas carteiras sao geridas pela Ares. Essas informagdes s&o fornecidas para
apresentar a experiéncia geral da Ares em gestdo de carteiras. Nem a Ares nem qualquer
terceiro fazem qualquer declaragdo ou garantia (expressa ou implicita) com relagdo as
informagdes contidas neste documento (incluindo, sem limitagéo, informagdes obtidas de
terceiros), e a Ares se exime expressamente, ha maxima extensdo permitida pela legislagéo
aplicavel, de toda e qualquer responsabilidade baseada ou relacionada as informagdes contidas
nesta comunicagdo, ou a erros ou omissdes dela; ou baseada ou relacionada ao uso desta
comunicagdo; ou a quaisquer outras comunicagdes escritas ou verbais transmitidas a vocé no
curso de sua avaliagao da Ares ou de um potencial investimento em qualquer Fundo Ares.

O contetdo desta comunicagdo ndo deve ser interpretado como aconselhamento juridico,
tributario ou de investimento.

[Marq]

Confidencialidade

Esta comunicagéo destina-se apenas a pessoa ou as pessoas a quem foi enviada, é estritamente
confidencial e ndo deve ser encaminhada sem o consentimento prévio da Ares Management.

Ao aceitar esta comunicagdo (seja recebida diretamente da Ares Management ou de outra
forma), vocé reconhece e concorda que:

+ seu contetido inclui informacdes confidenciais e proprietarias (“Informagdes Confidenciais”) que
ndo estdo publicamente disponiveis ou que, de outra forma, ndo foram preparadas para
divulgagao publica;

+ as Informagdes Confidenciais podem incluir informagdes recebidas e mantidas em confianga
pela Ares Management de terceiros (por exemplo, sociedades investidas de Fundos Ares) (um
“Terceiro”);

+ vocé deve manter todas as Informagdes Confidenciais no mais estrito sigilo, e ndo as utilizara
nem divulgara exceto de acordo com este disclaimer.

Vocé reconhece e concorda ainda que:

+ suas obrigagdes nos termos deste requisito de confidencialidade (e de qualquer outro requisito
de confidencialidade que de outra forma se aplique a comunicagdo) séo devidas a Ares
Management e a qualquer Terceiro;

+ perdas e danos podem ndo constituir reparagdo adequada em caso de violagdo de tais
obrigacdes; e

+ em caso de violagdo, a Ares Management, o respectivo Fundo Ares e qualquer Terceiro terdo o
direito de buscar quaisquer medidas cabiveis nos termos da legislagao aplicavel.

Declaragoes prospectivas

Esta comunicagdo pode conter declaragbes “prospectivas” que ndo s@o puramente historicas.
Quaisquer declaragdes dessa natureza sdo baseadas em estimativas, projegdes, planos e
premissas sobre eventos ou condicdes futuras (nem todos especificados neste documento). Elas
tém finalidade meramente ilustrativa e, por sua natureza, s&o incertas. Nenhuma declaragéo é
feita quanto a exatiddo de tais declaragdes. Nem todos os eventos ou condicdes relevantes
podem ter sido considerados no desenvolvimento de tais declaracdes e premissas. A realizagéo
de resultados e objetivos depende de uma multiplicidade de fatores, muitos dos quais estéo fora
do controle da Ares e/ou de qualquer sociedade investida mencionada. As declaragdes podem
ndo considerar ou tratar de todos os aspectos de um investimento em portfélio mencionado,
incluindo aspectos que possam ser relevantes ou importantes. Vocé ndo deve se basear em
qualquer declaragdo prospectiva contida nesta comunicagéo, e reconhece e concorda que ndo
tera qualquer pretensdo, em qualquer esfera, em razéo de qualquer informagdo contida em, ou
omitida de, qualquer declaragéo dessa natureza. Desempenho passado ndo é indicativo de
resultados futuros. Nao ha garantia de que um Fundo Ares serad capaz de gerar retornos para
seus investidores (conforme indicado neste documento ou de outra forma).

Informagdes de terceiros

Determinadas informagdes contidas nesta comunicagao foram obtidas de fontes externas a Ares,
as quais, em certos casos, ndo foram atualizadas até a presente data. Embora tais informagdes
sejam consideradas confiaveis para os fins aqui utilizados, nenhuma declarago é feita quanto a
sua exatiddo ou completude e nem a Ares, seus fundos ou quaisquer de suas afiliadas assumem
qualquer responsabilidade por, ou verificaram de forma independente, quaisquer dessas
informagdes.

Esta comunicagao pode conter informagdes obtidas de terceiros, incluindo ratings de agéncias de
classificagdo de risco, tais como Standard & Poor's. Copyright 2021, S&P Global Market
Intelligence. A reproducéo de ratings de crédito da S&P em qualquer forma é proibida, exceto
mediante autorizagdo prévia por escrito da S&P Global Market Intelligence (juntamente com suas
afiliadas, S&P). A reprodugdo e distribuicdo de conteldo de terceiros em qualquer forma é
proibida, exceto mediante autorizagéo prévia por escrito do respectivo terceiro. Provedores de
contetdo de terceiros ndo garantem a exatidao, completude, tempestividade ou disponibilidade
de quaisquer informagdes, incluindo ratings, e ndo s&o responsaveis por quaisquer erros ou
omissdes (negligentes ou n&o), independentemente da causa, ou pelos resultados obtidos a
partir do uso de tal contetdo.

PROVEDORES DE CONTEUDO DE TERCEIROS NAO CONCEDEM GARANTIAS
EXPRESSAS OU IMPLICITAS, INCLUINDO, SEM LIMITAGAO, QUAISQUER GARANTIAS DE
COMERCIABILIDADE OU ADEQUAGAO A UM PROPOSITO OU USO ESPECIFICO.
PROVEDORES DE CONTEUDO DE TERCEIROS NAO SERAO RESPONSAVEIS POR
QUAISQUER DANOS DIRETOS, INDIRETOS, INCIDENTAIS, EXEMPLARES,
COMPENSATORIOS, PUNITIVOS, ESPECIAIS OU CONSEQUENCIAIS, CUSTOS,
DESPESAS, HONORARIOS ADVOCATICIOS OU PERDAS (INCLUINDO PERDA DE RENDA
OU LUCROS E CUSTOS DE OPORTUNIDADE OU PERDAS CAUSADAS POR
NEGLIGENCIA) EM CONEXAO COM QUALQUER USO DE SEU CONTEUDO, INCLUINDO
RATINGS.

Ratings de crédito so declaragdes de opinido e ndo declaragdes de fato ou recomendagdes de
compra, manutengéo ou venda de valores mobiliarios. Eles ndo tratam da adequacéo de valores
mobiliarios ou da adequacgao de valores mobiliarios para fins de investimento, e ndo devem ser
considerados aconselhamento de investimento.

DESEMPENHO PASSADO NAO PREDIZ RETORNOS FUTUROS.
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CONTATOS

Regina Kono Vinicius Gomes
rkono@aresmgmt.com vgomes@aresmgmt.com
+55 11 3500-3700 +55 11 3500-3700

OBRIGADO!

THANK YOU!
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